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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nio langor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Foérvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pd avsittningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver &ren beroende pé olika
dtgarder. Férdndringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Kassafléde.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2008 och 2025.

* Inga stdrre underhdll r planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. F&r mer information, se ldnenoten.
 Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Astrid Eklund Ledamot

Johan Gustafsson Ledamot

Jonas Norén Ledamot ett ar kvar av mandatperioden
Gbran Sundin Ledamot ett ar kvar av mandatperioden
Henryk Akesson Ledamot

Frida Billstrom Suppleant

Cecilia Ekholm Suppleant ett ar kvar av mandatperioden
Anna Tammelin Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma [6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Frida Billstrdm, Astrid Eklund, Johan Gustafsson, Anna Tammelin och Henryk Akesson.

Styrelsen har under aret avhdllit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Anne Lengholt Ordinarie Extern PWC

Martin Adelskéld Ordinarie Intern

Anita Kjellén Suppleant Intern

Valberedning

Johan Anderberg

Kjell Andersson

Fredrik Brandt Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-19.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Lénga Adress

Syriern 2 1 Holbergsgatan 151-169
2 Holbergsgatan 171-189
3 Holbergsgatan 191-209

Afganen 2 4 Holbergsgatan 184-202
5 Bjérnsonsgatan 39-49

Malajen 4 6 Bjérnsonsgatan 53-71

Féringen 1 7 Kjellandsplan 19-41

Eskimden 3 8 Bjérnsonsgatan 131-149

Mongolen 2 9 Bjérnsonsgatan 153-163

Foreningen forvarvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem i samband med ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Foreningen &ger bade marken och byggnaderna.

Fullvardesforsakring finns via Allians Forsakringsmaklare.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1952 - 1960 och bestar av 9 smahus.
Fastigheternas vérdedr &r 1952,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 7 915 m?, varav 7 852 m2 utgér ldgenhetsyta och 63 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresréatt.

L&genhetsfordelning:

26 34

12 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen
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Kommentar

Kallarforrad

Skyddsrum

Férrddsbyggnad

Ett cykelrum finns i varje ldnga. Ett
rum anvands som styrelserum och ett
anvéands som fastighetsforrad. Ovriga
anvands i allmanhet som
gemensamma férrad for boende i
respektive langa.

| kéllaren pa langa 3 (Holbergsgatan
191-209) finns ett skyddsrum.

Vid Holbergsgatan 209 finns en
fristdende forraddsbyggnad som anvénds
for tradgdrdsverktyg.

Byggnadernas tekniska status

Féreningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2025.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Omlaggning av gangvégar 2015 endast utmed tre [angor (Afganen 2
och Malajen 4, lénga 4-6)

Dréanering och utvandig isolering av 2015 endast norra fasaden i tre langor

kéllarvdgg (Afganen 2 och Malajen 4, langa 4-6)

Drénering och utvandig isolering av 2014 endast norra fasaden i tre langor i

kallarvagg Syriern 2 och Eskimaen 3 (ldnga 1,2
och 8)

Omlaggning av gangvagar 2014 endast utmed tre langor i Syriern 2 och
Eskimaen 3 (langa 1,2 och 8)

Tr&dvdrdsplan 2014 -2015 hela omradet

Nya belysningsarmaturer pd radhusens 2013 hela omradet

gavlar samt dversyn av kéllarbelysning

Atgarder i skyddsrum enligt krav fran 2013 Syriern 2. slutlig besiktning utférd den:

MSB. 2013-08-29

Ommalning av fénster och garageportar 2010 endast Faringen 1

Miljétillsyn av egenkontroll 2009 hela omrédet

Radonutredning mm 2009 - 2015 pagaér i hela omradet

Drénering och utvandig isolering av 2009 endast norra fasaden i tva langor

kéllarfasad (Mongolen 2 och langa 3 i Syriern 2)

Nya parkeringsplatser 2009 tvd nya parkeringsplatser vid Syriern 2

Omlaggning av gadngvagar 2009 endast utmed tva langor (Mongolen 2
och langa 3 i Syriern 2)

Underhallsplan 2008 I&ngsiktig underhallsplan framtagen

Brandsektionering och tilldggsisolering 2008 hela omradet utom Faringen 1

pa vindarna

Renoverade entréddrrar 2008 endast Syriern 2, Afganen 2 och
Malajen 4

Energideklaration 2008 hela omradet

Egen fjarrvdrmeanslutning 2005 hela omradet, tre nya undercentraler
har byggts, varje undercentral férsérjer
tre radhuslangor med varme och vatten

Ommalning fénster/fasaddelar 2004 hela omradet utom Faringen 1

Nya entrédérrar 2004 endast inom Eskiméden 3 och Mongolen
2

Nya entrétak 2004 endast inom Eskiméen 3, Mongolen 2
samt Malajen 4

Ommalning av garageportar 2004 endast inom Faringen 1

Stambyten och byten av vattenledningar 2001 - 2015 genomfért i ca 70 radhus

Nya kallard&rrar 1998 hela omradet

Nya entrédérrar 1997 endast inom Féringen 1

Omputsning/ommalning/tilléggsisolering 1997 endast inom Féringen 1

Omlaggning av tak 1997 endast inom Féringen 1

Omléggning av tak 1993 hela omradet utom Féaringen 1
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Planerat underhall
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Ar Kommentar

Malningsarbeten

Radonatgarder

Stambyten, resterande ca 15 st.

2017 Ar 2016 pabérjas planering av
ommalning av fonster mm som
berdknas vara genomfort 2017

2017 Kan bl.a. avse ytterligare
friskluftsventiler i nagra hus
2020 Genomfort senast 2020. Gors nar

medlemmen renoverar badrummet

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Dranering
Fastighetsskotsel

Snéréjning
Grésklippning
Stambyten
Atervinning
Kabel-TV/ Bredband
Vattenforsérjning

Elforsérining

Sophamtning
Varme

Styrelsen, som dven skott 6vrig administration

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Lefa Mark AB

Jouravtal med Teknikférvaltningen i Stockholm AB om akuta fel. | dvrigt
egen regi.

Plogning och sandning av féreningens gangvégar skéts av Kapacitator
Férvaltning AB. Ovrigt vinterunderhall sker i egen regi

Kapacitator Férvaltning AB

Duvbo Bygg AB

Sita AB hamtar returpapper och glasavfall. Féreningen saknar grovsoprum,
s& medlemmarna hanvisas till kommunens tervinningscentraler.
Fastighetsavtal med Comhem. Sedan februari 2015 ingdr Tivo Bas och 100
mbit bredband i medlemmarnas arsavgift

Stockholm vatten

Féreningen har nio elabonnemang, ett till varje l&nga. Féreningen har
sedan 2008 ett rorligt elavtal med Skellefted Kraft. Natavgift betalas till
Fortum/Ellevio AB som ansvarar for service och métaravlésning.
Stockholm Vatten Avfail AB

Fjarrvdrme genom avtal med AB Fortum Varme samagt med Stockholms
stad
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Foreningens ekonomi

Brf Nio langor
769601-5226

[ likhet med 2014 s forklaras verksamhetsdrets negativa resultat av de kostnader som &r relaterade till

arets draneringsarbete. Enligt nya redovisningsregler (K2), som géller frdn och med 2014, far endast vissa
funktionsférbattrande delar av underhéll aktiveras i balansrakningen och skrivas av &éver langre tid. Enligt det nya
regelverket kan alltsa inte kostnaden skrivas av dver tid utan storsta delen gar till resultatrdkningen och tas som en
kostnad fér ett och samma &r. Totalt har dréneringsarbetet, som utférts under 2014 och 2015, kostat 8,4 mkr.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3872249 4217 302
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 5002 574 5003 929
Finansiella intakter 6624 19 188
Minskning kortfristiga fordringar 0 14771
Okning av langfristiga skulder 1 000 000 2 500 000
6 009 198 7 537 888
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 736 366 7 460 507
Finansiella kostnader 214 556 302 605
Okning av kortfristiga fordringar 2824 0
Minskning av kortfristiga skulder 84 090 119 828
8 037 836 7 882 941
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1843611 3 872249
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 028 638 -341 010
*Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Avskriv- Kapital-
3% kostnader
—— TN

.

Arsavgifter =
97%

Ovrig drift
1%

Fastighets- /»l
avgift

7%

Periodiskt
underhall
53%

Taxebundna —l
kostnader
19%

Skatter och avgifter

Fér smahus ar den kommunala avgiften 7 262 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

- Radonfrdgor: Under 2015 har arbetet med radonfragorna fortsatt. Nya matningar har skett i de hus som
hade métvdrden som &versteg 200 bg/m3. Resultatet visar, i februari 2016, att endast 18 radhus (av 84)
hade forhojda matvarden.

Ocab har bistatt oss i arbetet och i besiktningsprotokollet anges bl.a féljande. "Det finns egentligen ingen
rod trad pa de lagenheter som har nagot forhajda halter, generellt s& &r det fler gavelldgenheter som &r
representerade och de har mer bldbetong an évriga. Vissa lagenheter har sémre ventilation, haft
fosterventiler stangda osv. Flertalet av ldgenheterna har ett undertryck da det &r flertalet med
frénluftskanaler p& dvre plan, befintliga fosterventiler klarar ej av att sldppa in den mangd luft som &r
nodvandig for att erhdlla en bra luftvaxling och pd s& sétt riskerar man att luft fran kéllaren dras upp vidare i
bodelarna. Det &r ett visst markradonstillskott p& manga av lagenheterna. Atgardsforslagen ar anpassade
efter den radonhalt som &r uppmatt och ménga ligger bara precis éver gransvardet. Rekommendation som
steg 1 &r ventilationsatgarder i bodelar. Uppféljningsmatning visar om kompletterande &tgérder steg 2
behdvs, installation av radonsugar fér markradon. Radonhalten kan variera fran &r till & beroende pé
levnadsvanor samt hur man héller befintlig ventilation”.

Besiktningsprotokollet har skickats till Stockholms stad fér kdnnedom. Styrelsen har beslutat att som steg 1
under 2015/2016 installera ytterligare friskluftsventiler i ett par hus i langa 1. Darefter kommer nya
matningar att ske i dessa hus. Resultatet av dessa méatningar kommer att ligga till grund fér bedémningen
om ytterligare dtgédrder behdver vidtas i dessa hus eller om insatserna lett till acceptabla matvarden.
Tanken &r att férst prova och utvérdera effekten av de olika &tgérderna i ett par hus s& att relevanta
atgarder sedan kan vidtas i dvriga hus.

- Drénering: Under varen 2015 fortsatte draneringsprojektet med langa 4, 5 och 6. Darmed &r nu alla
radhusléngor klara (langa 7, Kiellandsplan, har ingen kéllare och har ej dranerats om). Projektet omfattade
ny dranering pa entrésidan och ny asfaltering av kdrvagar. Isodrénskivor har monterats pa kallarmuren,
vitket ocksa ger en forbéttrad isolering. Kantstenar av granit har dteranvants eller bytts ut. Dagvattnet p&
entrésidan har kopplats loss fr&n gravattenavloppet till dagvattenbrunnarna, nya dagvattenbrunnar och
ledningar har installerats. Vagbelysning har kopplats om till véara fastigheter (tidigare kopplad till Primulas
fastigheter). Entreprenaden utférdes av Lefa mark AB, som tidigare gjort motsvarande arbeten med langa 1,
2 och 8. Den totala kostnaden for dranringsarbetet av langorna 1,2,4,5,6 och 8 har uppgatt till 8,4 mkr,
(Ldnga 3 och 9 gjordes av Grévteknik AB)

- P-platser: Avgiften fér foreningens 26 parkeringsplatser (varav halften har elstolpe) hojdes den 1 januari

2016 med 125 kr/ménad. Ytterligare sju av platserna har under dret forsetts med el-stolpe. Avgiften
ar numera 300 kr/manad f&r en plats utan och 450 kr/ménad fér en plats med elstolpe.

- Nytt[8n: Under aret upptogs ett nytt I&n pad 1 mkr for att finansiera kostnaden fér draneringen.

Handelser efter aret
Sedvanligt fastighetsunderhall &r planerat de narmaste aren ( se avsnittet om planerat underhall).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st.
Overlatelser under &ret: 3 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 141 st.
Tillkommande medlemmar: 6 st.

Avgéende medlemmar: 7 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 148 st.
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Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 608 608
Hyror/m? hyresrattsyta 351 348 345 332
L&n/m?2 bostadsrattsyta 2107 1976 1646 1646
Elkostnad/m? totalyta 5 4 4 4
Véarmekostnad/m? totalyta 167 143 179 178
Vattenkostnad/m? totalyta 23 23 21 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 38 43 63
Soliditet (%) 81 82 85 85
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 639 -3438 462 476
Nettoomsattning (tkr) 5003 5002 4769 4765
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 852 m2 bostdder och 63 m2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

arets resultat -3 639494

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -687 049

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -330 912

summa bhalanserat resultat -4 657 455

Styrelsen foreslér féljande disposition:

av fond for yttre underhéll ianspraktas 1138325

att i ny rakning dverférs -3519 130

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 5002574 5002 129
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 1 800
Summa rorelseintdkter 5002 574 5003 929
RORELSEKQSTNADER

Driftkostnader Not 3 -7 322 167 -7 030184
Ovriga externa kostnader Not 4 -228 418 -243 915
Personalkostnader Not 5 -185 781 -186 408
Avskrivningar Not 6 -697 770 -697 770
Summa roérelsekostnader -8434 136 -8 158 278
RORELSERESULTAT -3431562 -3 154 349
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6624 19 188
Réntekostnader och liknande resultatposter -214 556 -302 605
Summa finansiella poster -207 932 -283 417
ARETS RESULTAT -3 639 494 -3 437 766
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Balansrékning
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TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGS TILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 90077 873 90 775 644
Summa materiella anldggningstillgangar 90 077 873 90 775 644
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

_Fordringar hos intresseféretag Not 9 3500 3 500

3500 3500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 90 081 373 90 779 144
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 2312137 4 337 951
Summa kortfristiga fordringar 2312137 4 337 951
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 155 095 155 095
Summa kassa och bank 155 095 155 095
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 467 232 4 493 046
SUMMA TILLGANGAR 92 548 605 95 272 190
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 046 402 78 046 402

Fond for yttre underhdll Not 11 1138 326 3807414

Summa bundet eget kapital 79 184 727 81 853 815

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 017 961 -249 283

Avrets resultat -3 639 494 -3 437 766

Summa fritt eget kapital -4 657 456 -3 687 049

SUMMA EGET KAPITAL 74 527 271 78 166 766

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 16 000 000 15 000 000

Summa langfristiga skulder 16 000 000 15 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 236925 343 976

Skatteskulder 1207 416 1191624

Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 576 993 569 824

Summa kortfristiga skulder 2021334 2105 424

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 548 605 95272 190

stéllda sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stallts

foér egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 30 000 000 30 000 Q00

Ansvarsforbindelser inga inga
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Tilldaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall f&r arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriaknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbéattringar 40-50 ar 40-50 ar
Standardférbattringar 25 ar 25 ar
Vérmeanlaggning 25 &r 25 ar
Port/sékerhetsddrr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 &r 25 ar
Tak 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 NETTOOMSATINING s 2014
Arsavgifter 4 844 060 4844 059

Hyror bostader 91384 90 480

Hyror parkering 67 150 63 825
Fakturerade kostnader 0 3784
Oresutjdmning -20 -19

5002 574 5002 129

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Ovriga intakter 0 1800

0 1800
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 25219 56 063
Fastighetsskotsel gérd bestalining 54218 48 500
Snéréjning/sandning 65 020 66211
Sotning 0 1375
Myndighetstillsyn 37 273 13 490
Gard 15 825 1949
Forbrukningsmateriel 490 0
Stérningsjour och larm 5790 3784
203 835 191 372
Reparationer
Sophantering/atervinning 3825 6575
Kallare 4189 0
Las 0 989
VS 21151 16 258
Varmeanldggning/undercentral 10 652 37 334
Ventilation 8491 0
Elinstallationer 9421 4902
Tak 23935 40 094
81664 106 152
Periodiskt underhall
Kallare 0 43613
Installationer 48 750 0
Stambyte 141 629 409 006
Elinstallationer 214 853 98 272
Mark/gérd/utemiljé 4103769 3989 086
Garage/parkering 0 10 480
4 509 001 4 550 457
Taxebundna kostnader
El 36 852 31597
Vérme 1320543 1135216
Vatten 178 275 180 262
Sophdmtning/renhallning 83 755 80 255
Grovsopor - 17 343 20 344
1636 768 1447 674
Ovriga driftkostnader
Forsakring 52 480 75 447
Kabel-TV 228 411 27 240
Bredband 0 34434
280 891 137 121
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 610 008 597 408
TOTALT DRIFTKOSTNADER 7 322 167 7030184
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Inkassering avgift/hyra 0 5400
Revisionsarvode extern revisor 28 984 2 391
Foreningskostnader 7203 5 800
Fritids- och trivselkostnader 0 2 190
Forvaltningsarvode 117 300 114 324
Administration 8527 4975
Konsultarvode 59 525 95075
Bostadsratterna Sverige Ek Fér 6 880 13760

228418 243 915

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 141 500 141 500
Sociala kostnader 44 281 44 908
185 781 186 408
~Not6  AVSKRIVNINGAR - 2015 2014
Byggnad 304513 304 513
Forbattringar 393 258 393 258
697 770 697 770

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 97 731 571 97 731 571
Utgaende anskaffningsvarde 97 731 571 97 731 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 955 927 -6 258 156
Arets avskrivningar enligt plan -697 770 -697 770
Utgaende avskrivning enligt plan -7 653 697 -6 955 927
Planenligt restvarde vid arets slut 90 077 873 90 775 644
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 25361673 25361673
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 768 000 35392 000
Taxeringsvdrde mark 73 536 000 53 424 000

110 304 000 88 816 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 110 304 Q00 88 816 000
110 304 000 88 816 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 623 621 620 797
Klientmedel hos SBC 1686125 2683731
Placeringskonto hos SBC 2391 1033423
2312137 4 337 951
Not9  FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2015-12-31 2014-12-31
Insats Bostadsréatterna Sverige 3500 3500
3500 3500
Not 10 EGET KAPITAL
Disposition av
féregdende
ars resultat
enl.
Belopp vid Fordndring stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 242 953 0 0 64 242 953
Upplatelseavgifter 13 803 449 0 0 13 803 449
Fond fér yttre underhall 1138326 330912 -3 000 000 3807 414
S:a bundet eget kapital 79 184 727 330912 -3 000 000 81 853 815
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 017 961 -330912 -437 766 -249 283
Aretsresultat -3 639 494 -3 639 494 3437766 -3 437 766
S:a ansamlad forlust -4 657 456 -3 970 406 3 000 000 -3 687 049
S:a eget kapital 74 527 271 -3 639494 0 78 166 766
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid &rets borjan 3807 414 3352552
Reservering enligt stadgar 330912 266 448
Reservering enligt stimmobeslut 0 520 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -3 000 000 -331 586
Vid arets slut 1138326 3807 414
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Nio langor
769601-5226

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,350 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,350 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,350 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,350 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,200 % 2 500 000 2 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,350 % 1000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 16 000 000 15 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
16 000 000 15 000 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 000 000 kr,
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Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 118 600 116 600

Sociala avgifter 36 600 36 600

Rénta 21752 28522

Férutbetalda avagifter och hyror 400 041 388 101

576 993 569 823

Styrelsens underskrifter

BROMMA den L( /L{ 2016

?
ﬁ&-\-)»g
Astrid Marie Eklund
Ledamot

Karl Jo ommie fsson
Ledamot

D o »

of Jonas Martin Goran Sundin
tedamot Ledamot

Héfryk Ake

Ledamot

mW\ ;
Mar revisionsberattelse har lamnats den /? 2016

éd(.c-( «/cc\y}\off /M

Anne Lengholt artin Adelsksld

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nio Lingor org.nr 769601-5226

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Nio Langor for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar ngdvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen p2 grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utf6ras, bland annat genom att
beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar andamélsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av indamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for ar 2014 reviderades av en annan auktoriserad

revisor som 1 sin revisionsberattelse 28 april 2015 uttalade sig enligt
standardutformningen om denna drsredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsrattféreningen Nio
Lingor f6r 4r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om f6rslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 77 april 2016

éZﬂLu & -/:'fc«’r /)o Z‘lz
Anne Lengholt v/
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Nio Lingor (769601-5226)

Jag har i egenskap av intern revisor tagit del av dokument som ir relevanta for
revisionen. Rékenskaperna ér forda i god ordning och revisionen har inte givit

anledning till anmérkningar.

Med anledning av detta foreslar jag foreningsstimman
- att ligga den ekonomiska berittelsen till handlingarna och

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den period som revisionen omfattar.

Broyima,Z016-04-07

artin Adelskéld




