Brf Nio langor
769601-5226

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NIO LANGOR

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapséret 1 januari - 31 december 2011.

Férvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Stadgar m.m.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades 2001-05-09 och
nuvarande stadgar (stadgedndringar) registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har férvéarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Adress
Syriern 2 2001 Holbergsgatan 151-209
Afganen 2 2001 Holbergsgatan 184-202,
Bjornsonsgatan 39-49
Malajen 4 2001 Bjoérnsonsgatan 53-71
Faringen 1 2001 Kiellandsplan 19-41
Eskimaen 3 2001 Bjérnsonsgatan 131-149
Mongolen 2 2001 Bjoérnsonsgatan 153-163

Féreningen forvarvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem, i samband med ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Féreningen ager bade marken och byggnaderna.

Fastigheterna byggdes 1952-1960 och bestar av nio radhuslangor. Sammanlagt finns 84 radhus.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 915 kvadratmeter, varav 7 852 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
63 kvadratmeter utgdr lokalyta.
Taxeringsvardet for 2012 &r 84 810 000 kr.

Radhusens fordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

26 12 34 12

Féreningen upplater 83 radhus med bostadsratt samt ett radhus med hyresratt.
Byggnadernas uppvarmning sker med fiarrvarme.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingr fér styrelsen.
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Brf dger K-mdrkta fastigheter

For att varna om Stockholms kulturhistoriskt vérdefuila bebyggelser har Stockholms stadsmuseum ldnge arbetat med att
klassificera stadens byggnader. Dessa klassificeras i fyra kategorier med hanvisning till deras kulturhistoriska varde och
redovisas pa kartor med fargerna blatt, grént, gult och grétt. Véra fastigheter i langorna 1-6 och 8-9 (Syriern 2, Afganen
2, Malajen 4, Eskimaen 3 och Mongolen 2) anses ha ett betydande varde som motsvarar den nast hogsta klassen, gront.
Detta innebar att bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt.
Stockholms stadsmuseum skriver: “Tidigt exempel p& - - - radhus uppfdrt av allmannyttan (numera bostadsratter). Trots
vissa foréndringar bevarar byggnaderna ursprunglig arkitektur. Husen ingdr i ett stérre omrade med liknande radhus i
tidstypiskt utférande som tillsammans utgér en helhetsmiljés med stora kvaliteter .

Lokaler
Féreningen har fem kallarlokaler utan fonster. En lokal &r inredd till styrelserum. Ovriga lokaler anvands i princip som
gemensamhetsférrad.

Vid Holbergsgatan 209 finns en fristdende forrddsbyggnad (tidigare grovsoprum) dér bl.a. glas-insamlingsbehallare finns
installerad.

| kallarutrymmet till huslangan Holbergsgatan 191-209 finns ett skyddsrum.

Byggnadernas tekniska status och underhalisatgarder m.m.
Foreningens byggnader har till stora delar standard fran byggnadsaret. De underhallsatgarder m.m. som foreningen har
genomfart och de atgarder som tidigare fastighetsagare har Iamnat uppgift om anges nedan.

Genomford &tgard Ar Kommentar

Omlaggning av tak 1993 hela omradet utom Faringen 1

Omputsning/ommalning/tillaggsisolering 1997 endast inom Faringen 1

Nya entréddrrar 1997 endast inom Faringen 1

Omlaggning av tak 1997 endast inom Faringen 1

Nya kéllardérrar 1998 hela omradet

Nya entrétak 2004 endast inom Eskim&en 3, Mongolen 2 samt Malajen 4

Nya entrédorrar 2004 endast inom Eskimden 3 och Mongolen 2

Ommalning av garageportar 2004 endast inom Faringen 1

Ommalning foénster/fasaddelar 2004 hela omradet utom Faringen 1

Egen fjarrmarmeanslutning 2005 hela omrédet, tre nya undercentraler har byggts, varje
undercentral férsérjer tre radhusldngor med virme och
vatten

Partiella stambyten i badrum 2001-2011 ca 50 radhus

Hemsida 2007 www.sbc.se/niolangor

Underhallsplan 2008 langsiktig underhalisplan framtagen

Brandsektionering och tilléggsisolering pa 2008 hela omradet utom Faringen 1

vindarna

Renoverade entréddrrar 2008 endast Syriern 2, Afganen 2 och Malajen 4

Energideklaration 2008 hela omradet

Dagvattenbrunnar slamsugits 2009 och 2011 hela omradet

Hangrénnor rensats och gatts igenom 2009 och 2011 hela omradet

Miljétillsyn av egenkontroll 2009 hela omradet

Lagenhetsregister 2009 uppgifter [dmnade

Ommalning garageportar 2009

Dranering och utvéndig isolering av 2009 endast norra fasaden i tva langor (Mongolen 2 och hus

kallarfasad tre i Syriern 2)

Nyasfaltering av gangvagar 2009 endast utmed tva langor (Mongolen 2 och hus tre i
Syriern 2)

Nya parkeringsplatser 2009 tva nyanlagda parkeringsplatser vid Syriern 2

Radonutredning 2009-2011 pagar i hela omradet

Ommalning fénster 2010 endast inom Faringen 1

K-markta fastigheter 2010
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Féljande har skotts i egen regi:
Teknisk forvaltning: styrelsen, som &ven skott Gvrig administration.

Ovriga avtal
Fastighetsskotse!
Féreningen har jouravtal med Svensk Fastighetstjanst AB om akuta fel.

Undercentraler
Féreningen har sedan 2008 ett serviceavtal med Duvbo Bygg AB gallande underh&ll m.m. av de tre undercentralerna.

Markskotsel

Foreningen hade vintern 2010/2011 avtal med Kapacitator AB om vinterunderhéll, dvs. maskinplogning/sandning av
foreningens gangvagar. Ovrigt vinterunderhall sker i egen regi. Kapacitator AB skéter vinterunderhallet dven sésongen
2011/2012.

En ungdom boende i féreningen har haft timanstallning under &ret for att skéta grasklippning och en del andra
fastighetsskotarsysslor.

Stambyten
Foreningen hade &ven under 2011 avtal med Duvbo Bygg AB géllande stambytesarbeten i samband med

badrumsrenovering.

Renhdlining
Hamtning av hushallssopor sker genom Liselotte L&af. Foreningen har avtal med Sita om hamtning av returpapper och
glasavfall. Féreningen saknar eget grovsoprum. Medlemmarna hénvisas till kommunens atervinningsanlaggningar.

Kabel-TV/Bredband
Féreningen har kabel-TV och méjlighet till bredbanduppkoppling via Comhem.

Vattenforsorining
Féreningen har tecknat avtal om vattenleverans med Stockholm Vatten.

Elférsoning

Foreningen har nio el-abonnemang, en till varje radhuslanga. Foreningen har frén den 1 februari 2008 ett rorligt
elprisavtal med Skelleftea Kraft. Natagare ar Fortum till vilken féreningen betalar den fasta kostnaden fér nitet och som
ocksd dr ansvarig for service och méataravlasning. Parkbelysningen &r inte ansluten till foreningens el-serviser. Det &r inte
ként om eller nér eventuell anslutning skall ske.

Medlemmar
Antalet medlemslégenheter i féreningen &r 83 st. Féreningen har en hyresgést.
Av foreningens medlemslagenheter har under &ret 5 &verlatits.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning:

Skriftlig ansdkan om andrahandsuthyrning skall géras till styrelsen. Av den skall framgd vem som skall hyra i andra hand,
och fér hur lang tid hyresperioden avser. Vidare skall skal for andrahandsuthyrning framga. Styrelsen beslutar om tillstand
for andrahandsuthyrning. Beaktansvarda skal skall finnas, och styrelsen foljer de anvisningar och den praxis som finns hos
hyresndmnden.

Under dret har tvd medlemmar hyrt ut sitt radhus i andrahand med styrelsens tillst&nd.

Overlatelse- och pantsattningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kapare.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma den 11 maj 2011 och pafoljande styrelsekonstituering haft féljande

sammansattning:

Astrid Eklund Ledamot, ordférande
Kjell Andersson Ledamot

Anita Kjellén Ledamot

Anna Klippel Gradén Ledamot

Henryk Akesson Ledamot

Johan Anderberg Suppleant

Marika Lagercrantz Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdamma l&per mandatperioden ut for samtliga ledaméter och suppleanter utom for
ledaméterna Kjell Andersson och Anna Klippel Gradén.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantraden.

Information

Styrelsen har under aret informerat medlemmar om viktigare handelser, styrelsebeslut och planerade &tgérder inom
féreningen. Detta har skett genom hemsidan och genom det informationsblad som I6pande delas ut till alla medlemmar.
Hérutdver har sérskild information givits till dem som berérs av t.ex. stambyten eller radonutredning.

Styrelsen har under hésten beslutat att utse en kontaktperson/langoansvarig for varje radhuslanga fér att ytterligare
underlatta kommunikationen mellan styrelse och medlemmar.

Revisorer
Leif Broberg, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Ordinarie Extern
Monica Hager Ordinarie Intern

Valberedning
Valberedning har varit Sara Benjamin, Ulrika Nilsson och Maria Wikstrom.

Stamma
Ordinarie féreningsstémma holls den 11 maj 2011.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Fastigheterna ar det vardefullaste féreningen har. Det ar darfor viktigt att husen underhalls och skdts pé bista satt. Den
ldngsiktiga underhallsplanen ar ett viktigt instrument i det arbetet. Féreningen har anlitat konsulthjélp avseende stérre
projekt. Under 2011 har detta gallt radonutredning.

Omdlrdnering och utvdndig isolering av kdllarvdgg samt stérre kdllarfonster

Under 2009 genomférdes omdrénering och utvéndig isclering av kallarvéggen i tvd av radhusldngorna. Stdmman
beslutade 2010, pa forslag av styrelsen, att det fortsatta arbetet med omdranering m.m. skulle géras i en lugn takt. P& s&
satt kan en utvardering av utfort arbete ske successivt. Hojning av marken, ljusbrunnar och stérre fénster har inneburit
vissa kompromisser vad géller standard och utseende, vilket ev. kan leda till andrade férutsattningar for kommande
arbeten. Stdmman beslutade ocksa att husens ursprungliga arkitektur och karaktar ska bevaras samt att entrétrappor och
trappracken ska bevaras s& langt det ar praktiskt mojligt och ekonomiskt foérsvarbart. Under hosten 2011
garantibesiktigades gjorda arbeten. Under 2012 planeras fér drénering av ytterligare en radhuslanga. Vid projekteringen
kommer gjorda erfarenheter att tas tillvara.

Stambyte vid badrumsrenovering, m.m.

Styrelsen har sedan 2009 tagit ett samlat grepp kring frdgorna om badrumsrenovering fér att 4 battre kontroll och ékad
kostnadseffektivitet. Duvbo Bygg AB &ven under 2011 haft i uppdrag att genomfora sjalva stambytet (dvs. den del som
féreningen ansvarar for) i de fall d& medlemmen vill renovera badrummet. Stambytet omfattar dven den extra toalett
som de stérre husen har. | stambytet ingdr bl.a. ny avioppsstam fran golvet i kallaren till dvervaningen samt nya varm- och
kallvattenledningar fran befintliga stamventiler i kallaren. Under &ret har ca 5 badrum stambytts.
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Radonutredning m.m.

Under 2011 har arbetet fortsatt med att f& ner radonvardena under riktvardet 200 bg/m3. Styrelsen har sedan 2009
anlitat konsulthjalp. Styrelsen har ocksé en bra dialog med Stockholms stad i dessa fragor. Har redovisas vidtagna
atgarder under 2011 fram till februari 2012. (For beskrivning av tidigare atgarder, se tidigare &rsredovisning).

- | pilotlangan, langa 6 (Bjérnsonsgatan 53-71) har flera olika atgarder vidtagits for att f&4 ner radongashalten. Genom
dessa atgarder har radongashalten nu pressats ner under 200 bg/m3 i sju av de tio radhusen i langan. En radonsug har
monterats i kallaren till ett av radhusen. Férnyade métningar har visat att radonhalten sjunkit till under 200 bg/m3 bade
dér och i det intilliggande radhuset. Endast tre radhus i langan har nu varden som ligger éver 200 bg/m3 (virdena ligger
mellan 240 och 330 bag/m3).

- | langorna 1-5 (Holbergsgatan 151-209 och 184-202, samt Bjdrnsonsgatan 39-49) har ocks& atgarder vidtagits i
samtliga 46 radhus, varefter ny langtidsmatning av radonhalten &gt rum i de radhus i dessa langor som legat éver 200
bg/m3. Méatningarna avslutades i mitten av januari 2012. | fem radhus sker ommétning sedan bl.a. matdosor férsvunnit
eller inte kunnat dterfinnas hos medlemmen. Resultatet hittills visar att radonhalten i 52 % av husen i langorna 1-5 nu
ligger under gransvardet. De flesta av de 17 radhus som fortfarande éverstiger 200 bg/m3 har varden som ligger mellan
210 och 290 bg/m3. Fem matresultat &r, som sagt, i skrivande stund inte klara.

- Den 22 juni 2011 lamnade féreningen till Stockholms stad en redovisning av de atgarder som dittills vidtagits i
pilotlangan. Det lamnades ocksé en redovisning av kommande atgérder. Stockholms stad har darefter forelagt féreningen
att under sdsongen 2011/2012 vidta fortsatta &tgarder mot fér hiiga radongashalter och darefter utféra och senast den
31 maj 2012 redovisa resultat fran kontroll- samt kompletterande méatningar.

Gréna ytor
Under varen och hésten 2011 anordnades tillsammans med “Gréna gruppen” en gemensam tradgardsdag/staddag d&
medlemmarna tillsammans stadade och gjorde i ordning de gemensamma rabatterna och grasmattorna.

Ovrigt

| marken pa sédersidan av Holbergsgatan 171-175 har byte skett av ett trasigt avloppsror frén fasaden till kommunens
ledning. Arbetet blev tamligen omfattande d& marken behévde gravas upp och n&gra medlemmars uteplats berdrdes.
Uppgravda markytor aterstélldes och véxter dterplanterades.

Den 6 december 2011 fyllde féreningen 10 &r. Detta uppmarksammades genom att 84 marschaller tandes lings véra
gangvagar och féreningen bjod pa glogg och pepparkakor.

Under aret har ett forlikningsavtal ingétts med Spanga Hagalund Rér AB med anledning av vissa fakturor fran 2005
avseende uppgivna stambytesarbeten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
Under 2012 planeras fér drénering av ytterligare en radhuslénga, stambyten i ca 10 badrum och fortsatt arbete med att
& ner radonhalten.

Foreningens ekonomi
Véra fastigheter &r taxerade till sammanlagt 84 810 000 kr.

Skatteverket har under 2010 beslutat att var brf ska fastighetstaxeras som smahus och inte som flerfamiljshus. En
konsekvens av detta &r att den kommunala fastighetsavgiften, fr.o.m. taxeringsaret 2011, hojts mycket kraftigt (fran ca
1200 kr/radhus till ca 6300 kr/radhus).

Under dret har ingen amortering skett.

Avgifterna sanktes med 2,5 % fr.o.m. den 1 april 2011. Avgiftssdnkningen var méjligt tack vare de amorteringar som
gjordes under 2010, vilket forvantades medféra lagre rantekostnader.

Hyran for parkeringsplatserna ar sedan den 1 januari 2009, 175 kr fér en plats utan el och 325 kr for en el-plats.

Foreningen har relativt sett 1dgt beldnade fastigheter, soliditeten &r god och styrelsen bedémer att féreningens ekonomi
&r i balans.
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Férdelning intakter och kostnader:

~ Imakesférdelning2011 | Kostnadsférdelning2011

Kapital-
Hyror kostnader Reparationer

3% 1% 10%

Avskrivning-
=7 Mo ar -
16%
i \ T
{ : ‘ Taxebundna
A N kostnader
"z'\\-‘;-’ | Ovrig drift 36%
N 14%
Arsavgifter avgift
97% 13%

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 7852 kvm bostader och 63 kvm lokaler

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 612 591 558 548
Hyror/kvm hyresréttsyta 322 448 573 808
Lan/kvm bostadsrattsyta 1805 1805 2503 2 305
Elkostnad/kvm totalyta 4 5 4 5
Varmekostnad/kvm totalyta 157 171 160 156
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 21 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 55 35 70 119

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift p& 6 512 kronor for varje smahus, dock hégst 0,75 procent av
taxeringsvardet for smahuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsforetag. Dérav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
frdn och med 2011 &rs taxering.

Dispositionsférslag

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 675 602
balanserad vinst fére reserveringfianspraktagande yttre fond 6824
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -254 430
summa balanserat resultat 427 996

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:

extra reservering till fond for yttre underhall -640 000
av fond fér yttre underhall ianspraktas 219079
att i ny rdkning 6verfors 7 075

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.

Ovrig information
Styrelsen for Brf Nio Langor har harmed avgett forvaltningsberéttelse.
Vi vill ocksé tacka alla medlemmar fér aret som varit och hélsar nytillkomna medlemmar valkomna till féreningen.

STYRELSEN
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt andrad taxering

ARETS RESULTAT

2011

Not 1 4792 254

.

4 805 375
Not 2

-74 303

-208 039

-219 079

-1 506 872

-94 041

-547 008

-157 632

-246 513

-664 992

-3 718 480

1086 895
9884
-438 470
-428 586
658 309
17 293

17 293

675 602
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2010

4671250
438

- 4671688

-131 435
-160 224
-309 186

-1 651678

-84 851
-536 508
-236 250
-237 224
-636 568

-3 983 925

687 763

21121
-275 671
-254 550
433 213

0
0

433 213
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 15

2011-12-31

92 527 495
2001
92 536 496

3500
3500

92 539 996

563 484
72205
635 689

155 626
3031653

3187 279
3822 968

96 362 964

2010-12-31

92 467 325
18 002

' 92 485 328

3500
3500

92 488 828

115430
74 493

155 162
2 476 237
2 631 399
2821322

95310150

189 923
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppl&telseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not 8
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2011-12-31

64 242 953
13 803 449
2191397
80 237 798

-247 605

0
675602
427 997

80 665 795

13 700 000
13 700 000

149 024
1083516
1171
389 452

0

374 006
1997 169

96 362 964

30 000 000
inga

2010-12-31

64 242 953
13 803 449

1756 153
79 802 554

0
-245 575
433213
187 639

79 990 193

- 13700000
13 700 000

171 276
644 791
3242
410573
13 000
377 075
1619 957

95 310 150

30 000 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges | kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 % 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,0-2,5 % 2,0-2,5 %
Standardférbattringar 4,0 % 40 %
Varmeanlaggning 4,0 % 4,0 %
Port/sakerhetsdorr 50 % 5.0 %
Stambyte 4,0 % 4.0 %
Tak 5,0 % 50 %
Maskiner 10,0 % 10,0 %
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvrdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4 643 148 4 489 420

Hyresintakter 149106 181830
4792 254 4671250

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Snérdjning/sandning 57 440 110 497

Myndighetstillsyn 0 1800

Gard 1807 5141

Serviceavtal 3828 3828

Forbrukningsmateriel 3651 5239

Fordan 7576 4930

74 303 131435
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Sophantering/&tervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VVS

Varmeanldggning/undercentral

Elinstallationer

Tak

Fasad

Fénster
Mark/gard/utemiljé
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

FOnster
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vérme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Revisionsarvode extern revisor

Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

6 329
16 288
8 800

2 350

0

6 690

0

102 510
21574
21707
9760

0

0

6 281
5750
208 039

134 020

0
85059
219 079

33525
1240948
163 512
45158
23729
1 506 872

72 849
21192
94 041

547 008

0

0
25775
2958

0

2020
100 488
5477
9760
917
3688

6 550
157 632
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2225

8 968

0

0

2 550

0

49

116 682
8 /739

0

14 962
3611
2438

0

160 224

144 486
164 700
.0
309 186

39 336
1353 301
165 545
58 028
35 468
1651678

64 139
20712
84 851

536 508

250
2499
23 660
3417
938
1410
97 788
23649
16 565
6 863
52 662
6 550
236 250

Brf Nio langor
769601-5226
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Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft anstalld personal

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner

Kostnadsersattningar och naturaférméaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

I planenligt restvérde vid &rets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt

foljande
Bostader
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114 400
66 399
15500
50214

246 513

304 513
351478

9 001
664 992

3718 480

2011-12-31

96 687 083
716161
97 403 244

-4 219757
-655 991
-4 875748

92 527 495
25361 673

31 302 000
53508 00C
84 810 000

84810 000
84 810 000

115100
77 448
562
44114
237 224

304513
323 054
9001
636 568

3983925

2010-12-31

95 976 486
710 597
96 687 083

-3 592 190
-627 567
-4 219 757

92 467 325
25 361 673

31 302 000
53 508 000
84 810 000

84 810 000
84 810 000

Brf Nio langor
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvérde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Foretagsforsakring

Kabel-TV

Vatten

2011-12-31

186 161

0
0
186 161

-168 159
-9 001

0

-177 160

9 001

2011-12-31

66778
5427
0

72 205
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2010-12-31

186 161
0

0
186 161

-159 158
-9.001
S 0

-168 159

18 002

2010-12-31

66 778
5015
2700

74 493

Brf Nio langor
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid

arets utgang

64 242 953
13 803 449

2191 397
80 237 798

-247 605

0
675 602
427 997

80 665 795

Rantesats
2011-12-31
3,980 %
4,230 %
3,980 %
3,980 %
3,920 %
4,240 %

Féradndring
under aret

0

0

254 430
254 430

-254 430
0

675 602

421172

675 602

2011

1756 153
254 430
490 000

0
-309 186
2191397

Belopp
2011-12-31
2 000 000
6 000 000
700 000

1 500 000
500 000

3 000 000
13 700 000

0
13 700 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 700 000 Kr.
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Disposition av
foregaende ars
resultat enl
stimmans
beslut

0
0
180 814
180 814

6 824
245 575
-433 213
-180 814

0

2010

3149873
254 430

0

0

-1648 150
1756 153

Belopp
2010-12-31
2 000 000
6 000 000
700 000

1 500 000
500 000

3 000 000
13 700 000

R .
13 700 000

Brf Nio léngor
769601-5226

Belopp vid
arets ingang

64 242 953
13 803 449

1756 153
79 802 554

0
-245 575
433213
187 639

79990 193

Villkors-
andringsdag
3 man rérligt
3 man rorligt
3 mén rorligt
3 man rorligt
3 man rérligt
3 man rérligt
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4225 5031
Vérme 156 798 190124
Vatten 2774 2930
Sophamtning 1055 1055
Extern revisor 24 000 24 000
Arvoden 111 500 111500
Sociala avgifter 34 000 30 400
Rénta 55 100 32 658
Snéskottning 0 10 875
SBC 0 2000
389 452 410 573
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrittsfore-
ningen Nio lingor, org. nr 769601-52296

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nio
langor for r 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfért revisionen fér att med rimlig
sikerhet forsikra oss om att rsredovisningen inte innehéller visent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i Arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r #ndamélsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utviirdering av indamé&lsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och #n-
damdélsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens 6vri-
ga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens férvaltning for Bostadsrittsféreningen Nio langor for ir 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om fér-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut, &tgirder och
forhdllanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelsele-
damot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har #iven granskat om
négon styrelseledamot pd annat siitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat ir tillrickliga och dnda-
madlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm de pril 2012
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