Brf Nio Lingor
Protokoll fort vid foreningsstimma den 30 maj 2022

Plats: Ljunglofska slottet, Ljunglofsvigen 1, 168 52 Bromma

§1 Stimmans dppnande
Stimman Oppnas av styrelsens ordforande Johan Anderberg.

§2 Val av stimmoordforande
Fred Akesson utses till stimmans ordforande.

§3 Godkinnande av dagordningen
Stamman godkédnner dagordningen.

§4 Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollférare
Jonas Norén anmadls som protokollforare.

§5 Val av tva justeringsmiin, tillika rostriknare
Till justeringsmén och rostriaknare viljs Carl Mellberg och Kjell Andersson.

§6 Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Stamman forklaras vara i behorig ordning kallad.

§7 Faststillande av rostlingd
Genom avprickning vid ingangen till lokalen upprittas forteckning over
narvarande medlemmar och representerade bostadsratter. Stimman faststaller
rostlangden till 34 rostberittigade, varav 1 dr fullmakt. Rostlangd finns bifogad i
bilaga 1.

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning
Stamman beslutar enligt ordforandens forslag att arsredovisningen foredras rubrik
for rubrik och att den som vill ha ordet begir detta. Stimman anser
arsredovisningen foredragen och beslutar att ldgga den till handlingarna.

§9 Foredragning av revisorernas beriittelse
Revisoremas berittelse foredras oversiktligt av stimmans ordforande. Stimman
beslutar att ldgga revisionsberittelsen till handlingarna.

§ 10 Beslut och faststillande av resultat- och balansrikning
Stamman faststéller den upprittade resultat- och balansrdkningen.

§11 Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutar i enlighet med styrelsens forslag till resultatdisposition.

§ 12 Friaga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
Staimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

§ 13 Beslut om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsar




§ 14

§15

§16

Of6rindrat belopp till styrelsen och revisorerna foreslas.

Stimman beslutar 1 enlighet med ovan forslag, d.v.s. ofordndrat arvode till
styrelsen (tre prisbasbelopp) och oftrindrat arvode till revisorn fran foreningen
(2500 kr). Externa revisorn fakturerar foreningen.

Val av styrelseledamiter och suppleanter

Marika Lagercrantz presenterar valberedningens forslag till styrelse. Kjell
Andersson uppmirksammar att Erik Mirstam som har ett ar kvar pa sin
mandatperiod som suppleant, ¢j finns med i forslaget. Efter diskussion och pa
friga av stimmans ordforande forklarar Valberedningen att deras forslag ér att
dven Erik Mirstam foreslas som ordinarie ledamot péa |1 ar.

Stimman beslutar i enlighet med valberedningens justerade forslag. Styrelsen
kommer ddrmed att bestéd av foljande personer:

Ledamater:

Astrid Eklund, Holbergsgatan 193 (1 &r, nyval)
Elinda Blixt, Holbergsgatan 194 (1 ar kvar av
mandatperioden)

Jonas Norén, Bjornsonsgatan 141 (1 ar kvar av
mandatperioden)

Lotta Benjamin, Bjérnsonsgatan 63 (2 ar, nyval)
Marcus Lagerwall, Bjornsonsgatan 135 (2 ar, nyval)
Erik Mirstam, Holbergsgatan 190 (1 ar, nyval)
Suppleanter

Kjell Andersson, Bjornsonsgatan 139 (1 ar kvar av
mandatperioden)

Dennis Peyron, Holbergsgatan 191 (2 ér, nyval)
Mattias Gothberg, Holbergsgatan 171 (2 ar, nyval)
Johan Anderberg, Holbergsgatan 177 (2 ar, nyval)

Val av revisorer och revisorssuppleanter
Stimman beslutar att vilja revisorer och revisorssuppleant enligt valberedningens

forslag nedan.

Extern revisor: Ohrling Price Waterhouse Coopers (kontaktperson Per
Andersson) 1 ar, omval.

Revisor (fran foreningen): Anita Kjellén, Bjornssonsgatan 65 (1 ar, omval)
Revisorssuppleant: Johan Gustavsson, Holbergsgatan 185 (1 &r, omval)

Val av valberedning
Marika Lagercrantz (sammankallande), Holbergsgatan 169 stdr ¢j till forfogande.

Carl Mellberg, Bjornsonsgatan 149 stdr till forfogande.
Erik Ek, Bjornsonsgatan 163 stdr till forfogande.
Sandra Karlsson, Holbergsgatan 179 anmiiler att hon stér till forfogande.
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Till valberedning viljs Carl Mellberg och Erik Ek pd omval, samt Sandra
Karlsson pa nyval.

Stamman beslutar att Carl Mellberg ir sammankallande.

Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av foreningsmedlem
anmilt dirende

17a. Styrelsens forslag till dndring av 9 § forsta stycket i stadgarna for Brf Nio
lingor, bilaga 2.

I7b. Styrelsens forslag angdende laddplatser for elbilar, bilaga 3.

17¢c. Motioner om installation av laddplats for elbil fran Pontus Runesson m.fl.
samt frin Frida Billstrdm, bilaga 4, som dven innehaller styrelsens svar och
Jorslag till beslut.

17d. Motion om enskild métning/fakturering av vattenforbrukningen frn Séren
Eriksson, bilaga$, som dven innehdller styrelsens svar och forslag till beslut.

17¢e. Motion om principer for avsittning till fond for yttre underhdll mm frén
Magnus Berg Labor, bilaga 6, som dven innehdller styrelsens svar och forslag till
beslut.

Stimman beslutar:

17a. att bifalla styrelsens forslag till ny lydelse av 9 § forsta stycke i Brf Nio
Langors stadgar (nuvarande samt foreslagen lydelse, se bilaga 2). Beslutet var
enhilligt. Noteras att ytterligare ett stimmobeslut krivs for att &ndringen ska bli

giltig.

17b. att ge styrelsens mandat i tre delar enligt nedanstiende delar:

1. att fortsitta utreda mojligheterna och forutsittningar att anldgga minst tva
och hogst 6 nya laddplatser pa foreningens mark.

2. att fortsitta utreda mojligheten att forse ndgra eller samtliga befintliga
parkeringsplatser med laddmojlighet.

3. att bedoma och om det bedoms limpligt besluta om att anldgga laddplatser
pa elbilar enligt punkt 1 och 2 ovan (beslutades med 20 roster for, 12
emot). Denna punkt avgjordes efter diskussion och beslutades efter
votering mellan foljande alternativ:

a. Styrelsens forslag (20 roster).
b. Forslag pa stimman framfort av medlem: att stimman, inte
styrelsen, ska bedoma och besluta detta (12 roster).

17¢. att anse motionerna om installation av laddplats besvarad och siledes bifalla
styrelsens forslag,

17d. att avsld att motionen och sdledes bifalla styrelsens forslag.

17e. att avsld att motionen och séledes bifalla styrelsens forslag.




§18 Stimmans avslutande

OrdlfBranden tackar alla som hade kommit och forklarar foreningsstamman
avslutad

Stéimmans ordforande
- ’

et g

Fred Akesson

Justeringsman
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Rostlingd for foreningsstimma
Brf Nio langor
Datum: 2022-05-30
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27 |Haggstrom Eva

28| Persson Marcus Y IX

28| Thunman Elin X

29| Lindberg Fredrik |
4

29

Soderlund Jenny

30

Eriksson Soren

31

Karlstrom Mats

32

Westerlund Carolina

33

Evestedt Cecilia

33

Evestedt Michael

34

Mirstam Erik

34

Bjork Frida

35

Ek Magnus

35

Dandoy Muriel

36

Blixt Johan

36

Blixt Elinda

37

Allergren Anna

37

Lindberg Jonas

38

Hansén Anders

38

Park Hansén Jennie

39

Jansson Oskar

40

Oskarsson Johan

40

QOscarsson Jenny

41

Granath Jessica

42

Eklund Tomas

42

Glebenius Ewa

43

Akesson Henryk

43

Akesson Catharina

44

Hoijer Dzougoutov Maija
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Viktor Dzougoutov
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Swartz Aron
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Swartz Linda
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Nilsson Johan
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Rosén Nilsson Kerstin

47

Bjorkman Max
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Rollsby Charlotta
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Berman Marina Andrea
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De Angelis Diego Hernan
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Langlet Charlotte

49

Langlet David

50

Beino André
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Odeberg Ellinor
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Wernerman Jan
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Odeberg Wernerman Susanne

51

Stahle Goran
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Unge Mirja

52

Benjamin Lotta

52

Benjamin Sara

53

Kjellen Anita

53

Wernstrom Mikael
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Fong Suzie

55

Mattsson Andreas

55

Nelsson Nicole

56

Movitz Emma

56

Movitz Fredrik
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58

Wang Xiongbiao

58

Wang Yue Chen

59

Hamrin Peter Myr

60

Thorslund Goran

60

Odebrand Thorslund Ann

61

Berglund Torkel

61

Enstedt Linnea

62

Lundwall Eva

62

Lundwall Lennart

63

Enquist Magnus

64

Landh Carl-Olov

64

Landh Christina

65

Onfelt Bjorn

65

Akerblom Ornfelt Sara

66

Kjellin Leli

67

Soto-Padron José

68

Stubberod Susanna

69

Ahman Anna

70

Mas Peder

70

Billstrom Lina

71

Lagerwall Markus

71

Edlund Greta

72

Adolfsson Asa

72

Porath Per

73

Andersson Kjell
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Iverus Charlotta

74

Bonilla Isabel

74

Norén Jonas

75

Ardelius Ann

76

Ekholm Stefan

76

Ekholm Cecilia
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Birnbaum Pantzerhielm Camilla
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Mellberg Carl

78

Mellberg Petra

79

Reite Rickard
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Stenberg Reite Sara

80

Andersson Sjogren Tobias

80

Sjogren Jennie

81

Gantelius Jesper

81

Jonell Malin

82

Bohlin Bjorn

82

Bohlin Kristina

83

Runesson Pontus

83

Ohman Anna

84

Ek Erik
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Bilaga 17 a

Styrelsens forslag pa dndring av 9 § i stadgarna, enligt nedan lydelse

Stadgarna ir ett av foreningens viktigaste dokument och det 4r dérfor viktigt for foreningens
verksamhet att stadgarna dr uppdaterade.

SBC (var ekonomiske forvaltare) har meddelat att de fr.o.m. den | januari 2022 tillimpar en ny rutin
for fakturering avseende tjénsterna kopplade till ligenhetsoverlatelse och pantsittningar samt att de
dérfor behover héja sina priser for hanteringen av dessa tjinster fran 2,5 % till 3.5 % respektive fran
1% till 1,5 % av prisbasbeloppet inklusive moms. Detta medfor att vi behdver dndra 9 § forsta stycket
1 stadgarna sa att styrelsen kan besluta att dessa hogre avgifter kan tas ut.

For att den foreslagna stadgedndringen ska bli giltig krivs att det fattas beslut pa tva pa varandra
foljande stimmor. Det har ingen betydelse om det 4r en ordinarie stimma eller en extra stimma. Forst
nér den forsta stimman &r avklarad kan styrelsen kalla till en andra stimma. Den andra stimman ska
bekrifta forsta stimmans beslut.

Nuvarande lvdelse:

98§ Overlatelse- och pantstiningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse B
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften far

uppga till hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderméinader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad ridknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som uppléater sin ligenhet
i andra hand.

Foreslagen ny lvdelse:

9 § Overlatelse- och pantscittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse )
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far

uppga till hogst 3,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1.5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst
10 % av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av
kalendermaénad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet
i andra hand.

Styrelsen foreslar:

- att stimman beslutar att anta forslaget till &ndring av 9 § forsta stycket i stadgarna for Brf Nio
Langor enligt ovan lydelse.

}
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{
l




B(L-/\'?‘;A’ 3

Bilaga 17 b
Styrelsens forslag angidende laddplatser for elbilar

Vid arsstamman 2019 behandlade stimman en motion med fSrslag bl.a. att utreda méjligheten
till att alla foreningens parkeringsplatser forses med motorvirmaruttag for att kunna anvinda
eluttagen for att ladda elbil. Styrelsen foreslog da avslag p4 motionen med motivering att “det
ar manga viigval som dr mdjliga, oklarheter kring hur stort intresset 4r bland medlemmarna
samt mdjliga framtida statsbidrag”. Styrelsen slutsats blev da att fragan inte kunde anses
tillréckligt angeldgen for att utredas vidare. Stimman beslutade i enlighet med styrelsens
forslag och motionen avslogs.

Forutsdttningarna har sedan 2019 éndrats pé flera sitt enligt foljande:
o Ett tydligt 6kat intresse hos medlemmarna att kunna ladda elbil

o Statsbidrag for Bri-foreningar finns nu att séka

o En 6kad miljomedvetenhet och fokus pa hallbarhet i samhiillet

Styrelsen har under 2021, redan innan motioner enligt nedan p 17 ¢ ldmnats, paborjat ett
arbete med att forutsattningslost utreda mojligheterna for att anldgga minst tva nya
parkeringsplatser med mojlighet for alla medlemmar i Brf Nio ldngor att brukas samt dven
utreda mojligheten att forse befintliga parkeringsplatser med laddméijlighet.

Styrelsen foreslar:
- att stdimman beslutar att ge styrelsen mandat att

1) dels fortsitta utreda mdjligheterna och forutsittningarna att anldgga minst tva
och hogst 6 nya laddplatser for elbilar pa foreningens mark,

2) dels fortsdtta utreda mojligheten att forse nagra eller samtliga befintliga
parkeringsplatser med laddméjlighet,

3) dels bedéma och - om det bedoms lampligt - besluta om att anldgga laddplatser
for elbilar enligt punkterna loch 2 ovan.
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Bilaga 17 ¢

Motioner om installation av laddplats for elbil (motion frin Pontus Runesson m.fl. samt frin Frida
Billstrom)

1. Motion fran Pontus Runesson, Erik Ek. Carl Mellberg, Richard Reite, Tobias Sjégren, Jesper Gantelius

Bakgrund: Anvindandet av elbilar ékar och fler behover ladda elbilen. Manga foreningar har redan
laddplatser och allt fler bostadsrdttsforeningar haller pa att fixa laddplatser. Nu dr tiden inne for att var
bostadsrattsforening ocksa beslutar att gora detta. Den bdsta laddplatsen for oss dr den man endast
anvdnder for laddning och sedan ldmnar till andra.

Insats for miljon och okar forsdljningspriset pa ligenheterna. Att fixa laddplatser dr en insats for miljon och
det okar vdrdet pa var fastighet! Att miljéanpassa parkeringsplatser ger ocksa goodwill for foreningen. En
Jorening med miljotank dar attraktiv for potentiella ldgenhetsképare och dkat intresse kan leda till hogre
Jorsdljningspris. Flera fastighetsmdklare bekrdftar att intresset for elbilar har medfort prisékningar pa
lagenheter som har laddplatser.

Latt att fixa: Laddplatser dr létt att fixa. Det som behévs dr framdragning av el och installation av tva
laddboxar med RFID-bricka for aktivering och betalning. Arbetet dr enkelt och utfors av en leverantér och
en behorig elinstallator.

Statliga pengar betalar halva kostnaden: Féreningen kan fa ekonomiskt stéd frén Naturvardsverket for
halva investeringskostnaden for laddstationen. Resterande kostnad kan debiteras som héjd parkeringsavgift.
Investeringen medfor da inte nagon merkostnad for foreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan
Jordelas mellan anvindarna pa olika sdtt och behover inte medfora nagon kostnad for foreningen.

Forslag till beslut

Jag/vi foreslar foreningsstamman besluta att installera minimum 2st laddpunkter med sa hég kapacitet som
elen i foringen kan tillata. For dessa platser finns tva alternativ:

- Platser endast for foreningens medlemmar ddr kostnaden for laddning motsvarar sjdlvkostnadspris:

(elkostnad) + (installationskostnad) + (laddboxens livsldngd)/(kr/kW).
- "Oppna” platser for alla att anvénda, installeras och underhalls exempelvis av Vattenfall.

2. Motion fran Frida Billstrém

Anvindandet av elbilar ékar och fler behover ladda elbilen. Manga foreningar har redan laddplatser och
allt fler bostadsrdittsforeningar haller pa att fixa laddplatser. Nu dr tiden inne for att var
bostadsrittsforening ocksa beslutar att gora detia.

Att fixa laddplatser dr en insats for miljon och det okar virdet pa var fastighet! Att miljéanpassa
parkeringsplatser ger ocksa goodwill for foreningen. En forening med miljotank dar attraktiv for
potentiella ldgenhetskopare och dkat intresse kan leda till hogre forsdljningspris. Flera
fastighetsmdklare bekrdftar att intresset for elbilar har medfort prisokningar pa ldgenheter som har
laddplatser. Laddplatser ar ldtt att fixa. Det som behévs ar framdragning av el och installation av en
laddbox. Arbetet dr enkelt och utfors av en leverantor och en behorig elinstallator.

Foreningen kan fa ekonomiskt stod fran Naturvardsverket for halva investeringskostnaden for
laddstationen. Resterande kostnad kan debiteras som héjd parkeringsavgifi. Investeringen medfor da inte
nagon kostnad for foreningen. Elkostnaden vid laddning av elbilarna kan fordelas mellan anvindarna pa
olika sdtt och medfor ingen kostnad for foreningen.

Forslag till beslut:

Jag foreslar foreningsstamman beslutar att installera en laddstation med 1st laddpunkter for 2st

elbilar. Den basta laddplatsen dr forstas bilens ordinarie parkeringsplats — men da storre antalet

medlemmar star utan parkeringsplats och har manga ars kbande kvar foreslar jag att vi installerar en stolpe

pa foreningens mark (likt den Primula installerat pa Bjornsonsgatan 91). Forslagsvis i anshumning till lilla
huset pa Holbergsgatan eller annat lampligt stdlle.

Alternativt stdmma av och i sa fall avtala med Primula att Nio ldngor kan nyttja elstolpen om det dr
intressant for dom?
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Styrelsens svar

Tva separata motioner har saledes inkommit avseende laddplatser for elbilar. Bada motionerna foreslar
anléiggande av laddplatser for elbilar att nyttjas av foreningens medlemmar. Styrelsen viljer att besvara
motionerna i ett sammanhang.

En liknade motion avhandlades vid arsstimman 2019, d4 ldamnad av Carl Mellberg.

I den motionen foreslogs dels att utreda méjligheten till att alla foreningens parkeringsplatser forses med
motorvirmaruttag. dels att kunna anvénda eluttagen for att ladda elbil. Styrelsen foreslog d avslag pa
motionen med motivering att “det dr méanga viigval som ir méjliga, oklarheter kring hur stort intresset ar
bland medlemmarna samt méjliga framtida statsbidrag”. Styrelsens slutsats blev da att fragan inte kunde
anses tillrdckligt angeldgen for att utredas vidare. Stimman beslutade i enlighet med styrelsens forslag och

motionen avslogs.

Forutsittningama har sedan foregaende motion dndrats enligt foljande:
o Etttvdligt 6kat intresse hos medlemmarna att kunna ladda elbil

o Statsbidrag for Bri-foreningar finns nu att séka

o En okad miljomedvetenhet och fokus pa héllbarhet i samhiillet

Styrelsen har, redan innan motioner enligt ovan lamnats, pabérjat ett arbete med att forutsdttningsldst utreda
mdjligheterna for att anldgga minst tva nya parkeringsplatser med majlighet for alla medlemmar i Brf Nio
lingor att brukas samt dven utreda méjligheten att forse befintliga parkeringsplatser med laddméjlighet.

Styrelsen foreslar:
- Att stimman anser bada motionerna besvarade genom styrelsens forslag enligt bilaga 17 b.
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Bilaga 17 d

Motion om enskild métning/fakturering av vattenforbrukningen (fran Séren Eriksson)

Thop med att de trycksatta vattenledningarna byts wt, i killarna, bor man dven sdtta in enskild
mdtning/fakturering for vattenforbrukningen!

Det finns i dag enkla, "billiga”, losningar som dr helt automatiska vad géller fakturering mm. Det ger
dessutom en rdttvis kostnad for respektive hus!

Det har visat sig, hos andra BRF som har infort det, att vattenforbrukningen gar ner med +30% och i
dagens varld sa ar ett av de stora problemen "vatten"!

de har tillgang till och det kommer bara att forvérras! Det finns allisa ingen ursdkt for att inte ordna
med "Enskild Mdtning/Fakturering” for det kommer att, pa sikt, att betala sig bade vad galler kostnad
och miljo! Dessutom, tror jag, sa kan man halla koll pa temperaturen vilken hos oss till och fran dr
alldeles for varm!

Jag vill att Foreningen tillsdtter en utredning som visar for- och nackdelar och stoppar
"Rorprojektet” tills den har utvirderats!

Styrelsens svar

Styrelsen ser det positiva med individuell vattenmitning. Motiondren har lagt fram detta forslag
tidigare och svaret blir detsamma. Sa som foreningens vattenledningar ér dragna idag, ser vi tyvirr inte
att det ar mojligt att realisera forslaget.

Vattenledningarna delas oftast med grannen intill. En kall- och en varmvattenledning 16per fran
killargangen upp till kok, bad eller we. Dir delas den med ett avstick genom viggen till grannen.
Individuell vattenmiitning kriver antingen en omfattande omdragning av vattenledningar i vara hus
eller en separat mitare vid varje tappstille.

Omdragning av vattenledningar: Separata ledningar till varje hus behver dras fran killargangen.
Detta innebir riitt sd omfattande ingrepp inne hos de flesta medlemmar och ofta dven ingrepp i
badrummens titskikt, dvs. badrumsrenoveringar i redan stambytta hus och dirmed stora kostnader.

Separat mitare vid varje tappstille skulle kriva:

o [ flertalet hus monteras en mitare pa kall- och varmvattenledning vid varje tappstille.

Badrum: Tva tappstillen, dvs. 4 mitare + en métare pa wc.

We: Ett tappstiille, dvs. 2 mitare + en pa wc.

Kok: Ett tappstille, dvs. 2 mitare

Detta ger 10 mitare i ett stort hus + ev. andra vattenforbrukare med ibland egen anslutning, sasom
tvitt- och diskmaskin.

o Alla dessa miitare sinder sen tradlost vidare till centralenheter i varje hus.

0 0 0O0

Styrelsens bedomning #r att det inte 4r realistiskt vare sig tekniskt eller ekonomiskt att infora detta i
var forening. Det finns inte heller nagra skiil att stoppa det pagaende projektet med att byta kall- och
varmvattenledningarna i killartaken.

Styrelsen foreslir:

- Att stimman beslutar att avsla motionen
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Motion om principer for avsittning till fond for yttre underhill mm (frian Magnus Berg Labor)

Brf Nio Langor har nu funnits i tjugo ar. Styrelsen har genom den lénga historiken en god kontroll pa
foreningens lopande kostnader och i paragraf 8 "Arsavgifiens berdkning " i stadgarna star det:
"Foreningens lopande verksamhet och avsdtming till stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsratishavarna betalar arsavgift till foreningen. "
Enligt paragraf 54 "Framtida underhall” star det att "Inom foreningen ska det bildas en fond for
planerat underhall. Avsatimingen till foreningens fond for yttre underhall sker arligen med belopp som
for forsta aret anges i ekonomisk plan och ddrefter i enlighet med foreningens underhallsplan .
Nagon avsatining, enligt underhallsplanen, har dock inte skett inom foreningen utan styrelsen har
valt, enligt de senaste arsredovisningarna, att hantera avsdttningen som om foreningen saknar
underhallsplan, det vill saga med "eut belopp motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvéirde. "
I paragraf 55 "Underhallsplan” star det: "Styrelsen bér upprdtta underhallsplan for genomforande
av underhallet av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifiens storlek
sakerstdlla erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus. Styrelsen bor arligen
folja och uppdatera underhallsplanen for genomforande av underhallet av foreningens fastighet/er
med tillhorande byggnader.” I foreningens arsredovisning fran 2019 star det att "Foreningen foljer
en underhallsplan som strdcker sig mellan aren 2008 och 2025 och i arsredovisningen fran 2020
star det att "Foreningen foljer en underhallsplan som strdcker sig mellan aren 2020 och 2049 "
Det som inte star i stadgarna ar med vilket belopp fran underhallsplanen som avsattningen till fonden
for yttre underhall ska goras. Ar det for arets planerade underhall, ett snitt for atgédrderna under de
kommande tio aren eller ar det ett snitt for hela planen fram till 2049? (beloppet paverkar som sagt
herakningen av arsavgiftens storlek enligt paragraf 8)
Foreningens underhallsplan dr endast tillganglig for styrelsen och den information som medlemmarna
kan ta del av ar begransad till det som star i arsredovisningen. Med hénsyn till kommande
upphandlingar ar det lampligt att den detaljerade underhallsplanen med kalkylerade belopp enbart dr
tillganglig for en mindre krets, men det medfor samtidigt att alla andra medlemmar, bade nuvarande
och kommande kopare av bostadsrdtter, saknar en viktig pusselbit for att bedoma foreningens
ekonomi och rimligheten i arsavgiftens storiek.
Mitt forslag dar att styrelsen tar fram en princip for hur avsdttningen till fonden for yttre underhall ska
beraknas och hanteras, utifran underhallsplanen, sa att vi medlemmar kdnner oss trygga med att vi
betalar en arsavgift som haller en langsiktig niva och som tacker underhallskostnaderna som orsakas
av att vi bor i fastigheterna. Jag foreslar aven att informationen i arsredovisningen under rubriken
"Planerat underhall” utokas till att omfatta planerade atgdrder under de nédrmaste 10 aren.
Min uppfattning dar att forslaget kommer att oka transparensen for medlemmarna samtidigt som det
kommer att forenkla styrelsens arbete genom att styrelsen kan hantera fonden for yttre underhall och
arsavgifternas storlek utifran en princip som stracker sig 6ver manga ar och flera styrelser.

Styrelsens svar
En "underhallsplan” ér ett dokument som innehaller en generell och allméngiltig upprikning eller

snarare en notering av en méangd olika atgédrder som alla fastigheter behover genomfora forr eller
senare for att halla en fastighet i gott skick. Det giller alltifran malning av fonster, entrédorrar och
killarvdggar till drdnering, byte av vattenledningar, rengoring av sopkirl och tradvard.
Underhallsplanen 4r framtagen av styrelsen med hjélp av en konsult. Den stricker sig dver en lang tid
och dir noteras vilken teknisk livslingd som t.ex. vattenledningar i regel kan anses ha. Dokumentet ar
ett bra arbetsredskap for styrelsen nir det giller att ta stillning till och bedéma vilka
underhallsatgirder som ska genomftras och prioriteras ett visst ar, vad dessa kostar samt hur detta ska
finansieras.

Vi avsitter arligen minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde till fonden for planerat underhall. For ar
2021 innebir det drygt 645.000 kr. Flera ar har det avsatts mer 4n sa om bostadsrittsforeningens
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resultat medgett det. Brf har ocksa, tack vare en god ekonomi, genom aren kunnat amortera av delar av
foreningens fastighetslan. Styrelsen har ocksa forhandlat fram mycket laga rintor pa lanen vilket
medfort att de finansiella kostnaderna kunnat hallas nere samtidigt som vi for narvarande har en
forhallandevis mycket lag belaningsgrad. I de fall stérre underhallsatgirder beslutas utforas, dverviiger
styrelsen sjilvfallet noga hur detta ska finansieras. Det system som tillimpats hittills har varit att ta
upp nya lan i de fall stérre underhallsatgirder beslutas. Denna princip har gagnat féreningen vil. Det
kan inte uteslutas att det i framtiden skulle kunna bli aktuellt med t.ex. kapitaltillskott om mycket stora
och kostsamma underhallsatgiirder ska genomfbras. | en sddan situation kommer styrelsen att
aterkomma till stimman om det.

Mot bakgrund av det som nu redovisats ser styrelsen inte anledning till att indra den ordning som
hittills gallt. Styrelsen ser det inte heller som #ndamaélsenligt eller realistiskt att besluta om och
dérefter i arsredovisningen — som ska avhandla det gangna éaret - ange i detalj vilka underhallsatgérder
som ska goras varje ar under en 10-ars period eller dnnu ldngre tid. Ddremot finns det inget som
hindrar att styrelsen i t.ex. medlemsutskick berittar lite mer om sina tankar om vilka

underhallsatgidrder som star for dérren de ndrmaste aren. Sa har ocksa skett vid flera tillfillen.

Stvrelsen foreslar:
- att stimman beslutar att avsla motionen

a1 I |
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