Brf. Nio Langor

Till: Alla medlemmar i bostadsrattsféreningen Nio Langor
Fran: Styrelsen Brf. Nio L&ngor / Astrid Eklund
Datum: 2009-12-22 (nr 5/2009)

God Jul och ett Gott Nytt ar 2010 6nskas alla medlemmar och hyresgéaster!

Draneringen/isoleringen av kéallarfasaden langa 3 och 9 ar nu klart

Arbetet i langa 3 och 9 ar genomfort. Se tidigare medlemsinformation om detta projekt. Det &r
ett mycket omfattande arbete som har gjorts. Marken pa norra sidan har drénerats och
kéllarfasaderna har utvandigt isolerats. Nya dagvattenledningar har installerats. Gangvéagarna
har forsetts med ny underbyggnad och ny asfalt. Entréplanen &r nya. Tva nya parkeringsplatser
har byggts (vid Holbergsgatan 209).

Arbetet paborjades i april 2009 och slutbesiktning dgde rum i november 2009. Vissa
smajusteringar aterstar dock. Det galler en del asfaltsarbeten samt grassadd utmed gangvagen
langa 3. Samtliga i langa 9 och tre medlemmar i l&nga 3 bestéllde storre k&llarfonster (dessa
betalas av resp. medlem). Under arbetets gang har sérskild information givits till de ber6rda i de
tva langorna. | detta projekt har vi anlitat SBC/Atle Hansen som var konsult. Projektet blev
betydligt dyrare &n beréknat pga. att manga oforutsedda hinder uppstod. T.ex. patraffades berg
nara huskroppen som mast sprangas bort och stora jordmassor (av lera) kunde inte dteranvandas
utan maste transporteras bort och gangvégarna var i sadant skick att det bedomdes nédvandigt
att géra om dessa helt, med ny underbyggnad.

Styrelsens beddmning ar att arbetet I6pt smidigt och att samarbetet med entreprendren
Grévteknik AB fungerat utmarkt. Arbetet tog dock langre tid an berdknat, mycket pga. alla
hinder som uppstod. Kostnaden hittills uppgar till ca 2,6 mkr. Styrelsen behdver mer tid for att
utvéardera projektet. Styrelsens inriktning ar dock att inte ga for fort fram med dréneringen av
évriga langor. Det vore ocksa vardefullt att inhdamta medlemmarnas synpunkter. Hur detta ska
ske kommer vi att aterkomma om.

Radonfragorna

Som ni vet har styrelsen beslutat att radonfragorna ska prioriteras (se utskick nr 4/2009). | vara
radhus ligger radonvardet mellan 110 och 480 Bg/m3. Riktvardet for radon i bostader ar 200
Bg/m3. Styrelsen har nu avtal med en expert/konsult som hjalper oss med radonfragan.
Konsulten har redan satt igang sitt arbete. Den forsta uppgiften var att ta reda pa varifran radonet
kommer och att foresla lampliga atgarder som varaktigt sanker radongashalten i samtliga radhus
till en niva under riktvéardet 200 Bg/m3. En rapport om detta lamnades i slutet av oktober 2009.
Enligt rapporten bedoms radonhalten harréra bade fran byggnadsmaterialet och fran marken.
Det foreslas i forsta hand att ventilationstekniska atgarder vidtas for att oka luftvéaxlingen i
fastigheterna. Om detta inte visar sig vara tillrackligt far man ga vidare med néasta atgardssteg
osv. Styrelsen har beslutat att ventilationsatgarder (i detta fall rengoring av fonsterventiler och
sjalvdragskanaler samt tatning av ror- och kabelgenomfdringar mot kulvertgang och krypgrund i
kéllaren) och nya métningar forst ska vidtas i en langa. Langa 6 (Bg 53-71) har valts ut som
pilotlanga. Pa det sattet halls arbetet ihop och vi kan félja utvecklingen noga pa bésta majliga
satt. Tanken ar att atgarderna i langa 6 sedan ska kunna kopieras till de Gvriga langorna.
Ventilationsatgarder har nyligen genomférts i langa 6. | skrivandets stund pagar
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korttidsméatning av radongashalten i langa 6 for att fa en indikation pa om atgarderna haft
avsedd effekt. Styrelsen aterkommer I6pande med information om detta projekt.

Komposter och lekutrustning m.m. fran kommunens mark maste bort

| forra utskicket informerade vi om att Brf:s markgrans utmed “skogen” (langa 3-9) i princip gar
vid altanplattornas slut eller ndgon meter langre ut. Det varierar nagot i de olika langorna. Nu
har kommunen aterkommit. De skriver till styrelsen ""att ett stort antal boende i Brf Nio Langor
har tagit stadens mark i ansprdk genom att omvandla naturmark till tomtmarkskaraktar. Vi
maste tyvarr vidta atgarder nu och markera att detta inte ar OK.” | skrivelsen uppmanas vi i
brf Nio langor att aterstalla marken och plocka bort tradgards- och lekutrustning, komposter
m.m. till slutet av april 2010.

Styrelsen far darfér nu med skarpa uppmana alla i langorna 3-9 (Holbergsgatan 191-209 och
184-202 samt Bjornsonsgatan 39-71 och 131-163 samt Kiellandsplan 19-41) att snarast
aterstalla kommunens mark och plocka bort tradgards- och lekutrustning, komposter m.m.

P& hemsidan www.sbc.se/niolangor finns en fastighetskarta dar brf:s tomtgrans framgar. Ar du
osaker pa var tomtgransen gar, kontakta styrelsen.

Badrumsrenovering
Badrumsrenoveringarna pagar planenligt. Hittills i ar har drygt tio stambyten i badrum gjorts i
samband med renoveringar. Sju medlemmar sta i ko for badrumsrenovering under 2010.

Ekonomi och budget fér 2010

Styrelsen har beslutat om budgeten for 2010. Intdkterna tacker i stort sett de I6pande utgifterna,
dvs. vatten, varme, lanerantor, skatter och akuta reparationer. Investeringar och storre
underhallsatgarder finns det endast ett litet utrymme for. Ett nytt 1an pa 3 mkr har tagits. For
2010 har vi avsatt medel for ca 10 stambyten i samband med badrumsrenovering. Medel har
ocksa avsatts for radonsanering och en del nddvandiga malningsarbeten.

Vinterunderhall

Aven denna sisong har brf avtal med Utemiljo AB om vinterunderhall. Enligt avtalet skall
Utemiljé utféra maskinell snérojning och maskinell sandning pa vara gangvagar. Precis som
tidigare maste varje medlem sjalv skotta och sanda framfor den egna entrén. Det finns sandlador
utplacerade vid varje langa.

Tradgardsdag

Tradgardsdagen i oktober 2009 blev lyckad! Styrelsen och Grona gruppen sager: TACK for ett
entusiastiskt och bra utfort arbete pa hoststaddagen! Uppslutning var stor, valdigt mycket blev
gjort och det blev verkligen hostfint i vart omrade! Aven om vintern nu tagit ett grepp om oss,
kommer varen snart och med den en ny tradgardsdag. Kom garna med idéer och konkreta forslag
pa hur vi ska organisera oss den dagen.

Vad g6ra om det blir stromlést?

Ring inte direkt till Fortum, utan kolla forst om proppen gatt. Onddiga utryckningar blir dyrt.
Styrelsen har tagit fram en checklista (se utskick nr 10/2008). Den finns ocksa uppsatt vid
elskapen i kéllaren.

Foreningsstamma i maj 2010
Arsstamman kommer att 4ga rum i borjan av maj 2010. Motioner till stimman skall vara
styrelsen tillhanda senast den 15 februari 2010.


http://www.sbc.se/niolangor

Sammanfattning maj 2009 — maj 2010 Laget december 2009
» Tradgardsdag 9 maj 2009 Klart

»  Arsstimma 11 maj 2009 Klart

= Spolning dagvattenbrunnar Klart

= |solering/drénering av norra fasaden langa 9 Klart

= |solering/dranering av norra fasaden langa 3 Klart

= Stambyten badrum Ca 10 genomftrda 2009
= Genomgang av hangrannor Klart

= Upprustning grona ytor Klart

* Malning garagegavlar Kiellandsplan Klart

= Radonutredning och atgarder Pagar

= Hoststadning 17 oktober 2009 Klart

= Tva nya p-platser vid Hg 209 Klart

» Tradgardsdag, varen 2010
= Arsstimma 2010

planeras i april/maj 2010
planeras i maj 2010

STYRELSEN

Astrid Eklund ordfoérande
Mats Karlstrém sekreterare
Lillemor Olsson kassor
Kristina Bohlin ledamot
Anita Kjellén ledamot
Henryk Akesson suppleant

overlatelser, hyresgaster, dranering, info

Tfn. 37 35 09, 070-590 52 20 astrid.eklund@comhem.se
vatten, el, varme, nycklar, reparationer tfn. 37 65 95

renhallning, tfn. 08-871590, 070-2077670

badrum/stambyten, medlemsérenden, hemsidan, p-plats,

tfn. 87 78 49
mark och grona ytor, radon, tfn. 28 65 30

Brf Nio Langor Org.nr 769601-5226
Box 3083, 161 03 BROMMA

www.shc.se/niolangor

Svensk Fastighetstjanst AB  ( Obs ej varme, varmvatten och el ! Kontakta styrelsen i forsta hand )

Felanmalan: Mén. — torsd. 7.00-16.00 + fre 7.00-13.00

Jour (6vrig tid)

Nomor skadedjursbekdmpning (i samverkan med Trygg Hansa)

Tfn: 08-618 55 00
Tfn: 08-618 55 00
Tfn 020-54 55 56
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