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Hej alla gamla och nya medlemmar!

Snart ar det jul och ett nytt spannande ar star for dorren. Har lamnas en kort
sammanfattning av vad som skett under aret i var férening och vad som planeras for
nasta ar.

Ekonomi

Aret 2022 har varit ett speciellt & med oro i var omvirld, hog inflation, kraftigt 6kade
elpriser och rantehgéjningar pd bolan. Dessa kostnadsokningar berér oss alla. Som
medlem i en bostadsrattsforening delar man ocksa pa kostnaderna for bostadsratts-
foreningens gemensamma forvaltning och kostnaderna for t.ex. varme, vatten, rantor
pa foreningens lan, reparationer och underhall mm. Nér priserna stiger maste de 6kade
kostnaderna for bostadsrattsforeningen ocksa hanteras. Samtidigt ar det viktigt att vara
hus underhalls sa att skador undviks och vérdet pa vara hus inte urholkas. Styrelsen
forsoker balansera dessa fragor pa basta majliga satt. Den 1 oktober 2022 hojdes
arsavgiften med 10 procent. Sedan dess har kostnaderna okat ytterligare. Vi har tagit
upp 2 mkr i nya lan for att finansiera delar av det s.k. rérprojektet. Sammanlagt har vi
nu 14 mkr i lan. Det ar fortfarande en lag belaningsgrad i forhallande till
taxeringsvardet, men vi kommer att fa ckade kostnader for bolanen samt for det
planerade underhallet. Styrelsen foljer mycket omsorgsfullt den ekonomiska
utvecklingen i samhallet och hur den paverkar féreningens ekonomi. Det kan inte
uteslutas att arsavgiften maste héjas under 2023.

RoOrprojektet

Under aret har styrelsen lagt ner mycket tid och arbete pa roprojektet, ett stort planerat
underhallsarbete dar varm- och kallvattenledningarna i kallargangar och angransande
utrymmen byts. | det arbetet har ocksa ingatt asbestsanering da de gamla réren delvis
varit asbestisolerade. Vi har en konsult till var hjalp, men det uppstar alltid en rad
fragor under storre arbetens gang som styrelsen behovt hanteras. Ocksa medlemmarna
har berorts da arbetet emellandt kravt vattenavstangning och en del andra
begransningar. Arbetet har fortlopt enligt plan. Det aterstar i dagslaget en del mindre
arbeten i langa 1-3 som krédver vattenavstangningar déar. Dessutom kommer en del
gamla rorinstallationer i langa 1, som inte anvands, att rivas. Det aterstar ett stérre
tillaggsarbete som kommer att genomforas under varen 2023 da vissa ror under mark
kommer att bytas. Vi aterkommer med information om det efter helgerna. Det pagar
ocksa en injustering av tappvarmvattnet som emellanat varit for varmt pa vissa hall.


http://www.niolangor.bostadsratterna.se/

Projektet laddstolpar for elbilar/laddhybridbilar

Projektet bedrivs med anledning av stimmans beslut pa senaste arsmaotet. Som ett led i
kartlaggningen av intresse mm skickade vi i hostas ut en enkat till alla medlemmar.
Tack till alla som svarade pa var enkat! Vi har fatt in 47 svar (av 84 majliga). Av
svaren framgar att det finns ett stort intresse och planering for att inneha
elbil/laddhybrid, bade i nartid och de kommande aren. Styrelsens arbete fortgar nu for
att se om, och i sa fall hur, vi kan mota énskan att kunna ladda sin bil inom
foreningen. Era svar pa enkaten utgor en viktig input till detta och det finns fran
styrelsens sida givetvis manga olika delar att ta i beaktande. En sadan fraga ar att om
nya parkeringsplatser med eller utan laddmajlighet ska anldaggas inom féreningen. Nya
parkeringsplatser pa foreningens mark kraver alltid bygglov. En annan fraga ar vilka
teoretiska och praktiska mojligheter som finns att anordna en laddstation som flera
medlemmar skulle kunna nyttja. Aven fragan om att méjliggéra laddning pé befintliga
motorvarmarstolpar utreds. En viktig frdga &r ocksa hur kostnaden for att ladda bilen
praktiskt skulle kunna anordnas. Det ar manga fragor att ta stallning till innan beslut
fattas.

Planerat underhall 2023

Styrelsen har nyligen, efter nogsamma 6vervéaganden, beslutat vilka underhallsatgarder
som ska vidtas under 2023. Vi planerar for ett par stambyten i badrum, att byta vissa
delar av roren under mark, att kontrollera ventilationen i radhusen, samt att ga igenom
yttertaken, hangrannorna och stuproren. Ytterligare lan kan behdva tas. Om
investering ska ske av laddstolpar maste dven det finansieras.

Snoréjning och sandning

Aven denna vintersasong kommer snérojning och sandning av gangvégarna att ske
maskinellt. Men var och en maste sjalv skotta och sanda runt den egna entrén. Nar det
géller kéllartrapporna och trappbassédngen ansvarar medlemmarna i respektive langa
for att dessa halls rena fran 16v, sné och skrap for att undvika halka och stopp i
brunnen. Om det inte redan finns en dverenskommelse for hur detta hanteras i er
langa, skulle den langoansvarige kunna ta initiativ till hur detta ska organiseras bést i
er langa.

Slang skrap i kallare

| samband mer rorprojektet har vi upptéackt att det i vissa kallargangar och tillhorande
utrymmen finns gott om gamla kartonger och annat skrap. Inte sa vackert men framfor
allt finns risk att det drar till sig fukt och ohyra! Det ar darfor bra om t.ex. varje ldnga
kan hjalpas at att tomma och slanga, for allas trevnad och valmaende.

Tack Grona gruppen och langoansvariga

Styrelsen vill tacka Grona gruppen for det vardefulla arbetet som ni gor i samband
med tradgardsdagarna var och host! Ett stort tack ocksa till familjen Evestedt som
ordnade med korven i hostas! Ett tack ocksa till alla nio langoansvariga (det finns en
per radhuslanga) som fungerar som en lank mellan styrelsen och medlemmarna da det
t.ex. finns behov av information for vidares spridning till medlemmarna i resp. langa.
Och stort tack till langoansvarige i langa 8, Kjell Andersson, for att du &ven i ar
ordnade sa att marschaller lyste upp vara gangvagar Luciamorgonen!

Arsstamman och vérens tradgardsdag

Arsstamman &ger rum onsdagen den 24 maj 2023 pa Ljungldfska slottet.

Varens tradgardsdag ager rum i mitten av maj eller nagot senare. Vi aterkommer om
datum.



Brandsakerhet

» Levande ljus ar vackert, men glém aldrig att sldcka dem!

> Se till att ni har fungerande brandvarnare!

> Viktigt att halla kallargangarna helt fria fran maobler, sommardack, mattor,
kartonger och annat!

God jul och Gott Nytt ar onskas er alla fran styrelsen!
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