Brf. Nio Langor

Till: Alla medlemmar i bostadsrattsféreningen Nio Langor.
Fran: Styrelsen Brf. Nio Langor / Astrid Eklund
Datum: 2008-02-27 (nr 2/2008)

Valkommen
till informationstraff om underhallet av vara fastigheter

Tid: mandag den 3 mars 2008 kl. 18.30—20.00

Plats: lokalen Bryggan, Vinjegatan 14 (tidigare Ibsengatan 14) Blackeberg
Pa programmet:

1. renovering av ekytterdorrarna

2. brandsakerhets- och isoleringsarbete pa vindarna

3. omdrénering och utvéndig isolering av kallarvagg

4. storre kallarfonster
5. stambyte vid badrumsrenovering, mm.
6. radonmatningen

Syftet med informationstraffen ar dels att informera om underhallsplanerna och dels att bredda
beslutsunderlaget infor de beslut som stamman kommer att behova ta stallning till. Vara
byggkonsulter Staffan Carlsson och Atle Hansen (bada fran SBC) kommer att finnas pa plats
for att informera och svara pa fragor.

Viktigt: Inga beslut kommer att fattas pa informationsmatet.

Brf:s fastigheter ar det vardefullaste foreningen har. Det ar darfor viktigt att husen underhalls
och skots pa basta satt. Brf har anlitat konsulthjalp for en del storre underhallsatgérder. Det
galler bl.a. arbetet pa vindarna och draneringsarbetet av kallarvéagg.

Har foljer mer detaljer om de fragor som kommer att tas upp:

Renovering av ekytterddrrarna
De gamla ekytterdorrarna i langorna 1-6 behover renoveras. Anbud tas in under varen for att
arbetet ska kunna genomforas under den varma arstiden.

Brandsékerhets- och isoleringsarbete pa vindarna

En upprustning av vindarna ur isolerings- och brandsékerhetssynpunkt har hog prioritet pa
styrelsens agenda. Pa vindarna finns nu kutterspan som ska tas bort och ett brandhardigt
material i stéllet laggas in. Darmed kommer brandsékerheten att 6ka vasentligt. Samtidigt
forbattras isoleringen. En fraga som nu ocksa diskuteras ar om befintliga vaggar pa vinden ska
tatas och om nya vaggar pa vinden bor byggas mellan varje radhuslagenhet eller mellan vissa
sektioner. En avvagning mellan kostnaden for olika atgarder och nyttan av dessa maste ske.
Just nu pagar ett anbudsforfarande. Arbetet berdknas ske under 2008.



= Omdréanering och utvandig isolering av kéllarvagg samt storre kallarfonster
Det dr dags att omdréanera och utvandigt isolera kallarvaggarna pa norrsidan (mot gangvégen).
Flera medlemmar har problem i kéllaren som ar orsakade av att “véaggen inte haller tétt” p.g.a.
att isoleringen ar gammal. Omdraneringen planeras ske langovis och i olika etapper med start
2008 (langa 3 och 9).

| samband med draneringsarbetet planeras for mojligheten for de medlemmar som sa 6nskar
att - pa egen bekostnad - fa storre kallarfonster for att 6ka ljusinslappet. Detta galler under
forutsattning att brf far bygglov for detta. Sjalvfallet skulle denna mojlighet géalla for alla i
samband med att kallarvaggen ifraga draneras/isoleras.

= Stambyte vid badrumsrenovering, m.m.
Hittills har ca 30 badrum renoverats och stambytts. Vi forutsétter att detta skett
fackmannamassigt. Det har varit fragan om 5-6 badrum/ar. Det finns i dagslaget ca 15
medlemmar som vill pabdrja renovering av sitt badrum. Det uppstar alltid manga praktiska
fragor kring stambyten nar badrummen skall renoveras. Det tar mycket tid for medlemmarna
men ocksa for styrelsen. Det ar sjalvklart angelaget att material, byggteknik och arbetsmetoder
foljer de byggtekniska kraven som finns. Nar sa manga nu vill renovera sina badrum &r det
nodvandigt att ta ett storre, samlat grepp kring dessa fragor. Det galler att finna en bra I6sning
som tillfredsstaller brf:s krav pa kvalitet, kostnadseffektivitet, kontroll och slutbesiktning.
Aven medlemmarnas berattigade onskemal om smidig och snabb hantering maste tillgodoses.

Styrelsen har darfor tagit hjalp av SBC och styrelsens beddmning nu dr att en totalentreprenad
for badrumsrenovering skulle underlétta for alla involverade samtidigt som ordningen och
kvalitetskontrollen skulle bli betydligt béattre &n idag. Kostnadsmassigt skulle det inte innebéra
nagon skillnad mot idag. Brf skulle sta for det som brf hittills har sttt for nar det galler
stambytet (dvs. det som &r under tatskiktet, rorarbeten m.m.) medan medlemmen - precis som
hittills — skulle sta for kostnaden for allt annat (dvs. tétskikt, kakel, kranar, wc, handfat, ev.
badkar m.m.).

= Stambytet och byte av vattenledningar skulle enligt denna ordning ske samordnat for ett
storre antal badrum. Detta skulle innebdra en 6kad kvalitetskontroll av att stambytet sker
professionellt. Detta skulle gynna brf.

= Samtidigt med stambytet skulle brf — for medlemmens rakning — kunna upphandla ett
standardbadrum. Aven detta skulle ge en battre kvalitetskontroll an idag och kunna
medfdra en lagre kostnad for medlemmen eftersom fler skulle gora detta samtidigt.

= Principen skulle &ven fortsattningsvis vara att endast de som anmalt att de vill renovera
badrummet och dar inte stammen redan &r bytt, skulle komma ifraga.

= Det 4r alltsa inte frdga om ett generellt stambyte.

Ordningen med totalentreprenad skulle kunna genomféras for dem som 6nskar renovera sina
badrum under 2008. Styrelsen kommer att éverlamna at stamman att fatta beslut gallande
principerna for badrumsrenoveringar.

En angransande fraga som uppkommit galler de trycksatta vattenledningarna i kallargdngarnas
tak. Vi har diskuterat byte av dessa horisontella ror, men fragan ar komplicerad. Vi kommer
att beratta mer om detta pa matet.



= Radonmétningen
Pa stamman 2005 bifolls en motion om radonmatning. En langtidsméatning av radonhalten
genomfordes vintern 2005/2006. Resultatet av métningen visade forhallandevis stora
variationer i vara radhus. Styrelsen beslutade darfor att gora ca 20 ommaétningar under vintern
2006/2007 for att fa ett sakrare underlag. Styrelsens bedomning &r att matresultatet ar battre an
forvéntat.
Sa har ser laget ut i vara hus efter ommétningen:

26 st. ligger i spannet 150- 200 Bg/m3
37 st. ligger i spannet 210-300
10 st. ligger i spannet 310-400
4 st. ligger i spannet 430-480

(7 st av 84 saknar resultat)

Allméant om radon

I bostader och allménna lokaler &r riktvardet 200 Bg/kubikmeter enligt socialstyrelsens
allmanna rad (tidigare 400 Bo/kubikmeter). Riksdagen har satt upp ett miljomal for radon
inom miljokvalitetsmalet "God bebyggd milj6”. Dar anges bl. a som mal att radonhalten i alla
bostéader ar 2020 ska vara lagre dn 200 Bg/m3.

Radon i en byggnad kan komma fran tre olika kallor; marken, byggmaterial och hushalls-
vatten. Okad risk for forhojda radonhalter finns i berg, grusésar och moranmark. Det galler
aven vatten fran borrade brunnar eller andra vattentakter och i hus som innehaller
alunskifferbaserad lattbetong s.k. blabetong (tillverkades 1929-1975).

Genom att mata gammaaktiviteten kan man avgora om hus ar byggda av blabetong. Metoden
ger inte besked om radonkoncentrationen. Daremot kan man fa en viss uppfattning om risk for
hdga halter radon. | en byggnad kan undertryck leda till att markluft sugs in genom otatheter i
grunden. | dessa fall maste grunden tatas och kompletteras med friskluftsintag i yttervaggarna.
Om radonhalten i huset orsakas av enbart blabetong kan en okad ventilation sanka
radongashalten i inomhusluften

Vad hander nu

Styrelsen analyserar nu hur man bor ga vidare. Det finns manga faktorer som maste beaktas
innan det kan avgoras vilka ev. atgarder som ar lampliga att vidta for att pa sikt fa lagre
maétvarden.

Mycket valkomna!

Styrelsen Brf Nio Langor

Leif Harnvall ordférande
Astrid Eklund kassor
Marika Lagercrantz  sekreterare
Soren Eriksson
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