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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
NIO LANGOR

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2004.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata bostader
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 2001-05-09 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-09-27 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter &r belégna i Blackeberg/Bromma inom Stockholms kommun.

Féreningens fastigheter har registerbeteckningar, forvéarvsar och gatuadresser enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Adresser

Syriern 2 2001 Holbergsgatan 151-209

Afganen 2 2001 Holbergsgatan 184-202, Bjérnsonsgatan 39-49
Malajen 4 2001 Bjérnsonsgatan 53-71

Faringen 1 2001 Kiellandsplan 19-41

Eskimaen 3 2001 Bjornsonsgatan 131-149

Mongolen 2 2001 Bjérnsonsgatan 153-163

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa. Ansvarsférsakring ingér for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1952-1960 och bestar férutom marken, av nio flerbostadshus i tva vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 915 kvadratmeter, varav 7 852 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och 63 C()

kvadratmeter utgdr lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 79 lagenheter med bostadsrétt samt fem l&genheter och en lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter och hyresrétter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

26 12 34 12

Lokaler
Foreningen har fem kallarlokaler utan fonster. En lokal &r inredd fill styrelserum En lokal &r uthyrd fill extern hyresgést.
Ovriga kallarlokaler anvands som gemensamhetsforrad eller skall anvandas som framtida undercentraler.

Vid Holbergsgatan 209 finns en fristdende férradsbyggnad (tidigare grovsoprum) dér glasinsamlingssbehéllare &r
installerade pa byggnadens gavel.

| kallarutrymmet till husidngan Holbergsgatan 191-209 finns ett sérskilt skyddsrum inrett.

Byggnadernas tekniska status

Féreningens byggnader har till stora delar standard ifrén byggnadséaret. De underhallsatgarder som freningen har
genomfdrt och de tgarder som tidigare fastighetsagare har lamnat uppgift om anges nedan:

Atgérd Ar Kommentar

omiaggning av tak 1993 hela omréadet utom Faringen 1
putsning/malning/tilldggsisolering vind 1997 endast inom Faringen 1

nya entréddrrar 1997 endast inom Faringen 1

omléggning av tak 1997 endast inom Féringen 1

nya kallarddrrar 1998 hela omradet

nya entrétak 2004 endast inom Eskimaen 3, Mongolen 2 ,Malajen 4
nya entrédérrar 2004 endast inom Eskimaen 3, Mongolen 2
malning av garageportar 2004 endast inom Faringen 1

malning fonster/fasaddelar 2004 hela omradet utom Faringen 1
Férvaltning

Kameral férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsréttsCentrum:

Ekonomisk férvaitning Ann-Sofie Norén

Lagenhetsforteckning Kerstin Frykberg

Teknisk férvaltning

Teknisk forvaltning och 6vrig administration har skotts av styrelsen.

Fastighetsskétsel
Féreningen har jouravtal med SLB Fastighetsservice AB om akuta fel. Avtalet har fr.o.m. 2005 utokats med rondering varje
manad i féreningens fastigheter.

Markskotsel
Féreningen har tecknat avtal med Svensk Markservice om snérgjning fro m vintern 2004/2005. Tidigare har detta skett pa
forsok i egen regi.

Kabel-TV/bredband
Féreningen har kabel-TV och bredbandsuppkoppling via UPC.
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Mediemmar

L}

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 79 st och under ret har 13 lagenheter dverlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Dvs dvertatelseavgift betalas av férvérvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantsattaren. )

Féreningens policy for andrahandsuthyrning

Skriftlig ansékan om andrahandsuthyrning skall géras till styrelsen. Av den skall framga vem som skall hyra i andra hand,
och for hur tang tid hyresperioden avser. | ansékan skall &ven skal for andrahandsuthyming anges och de skall vara
beaktansvérda. Styrelsen beslutar om tillstand fér andrahandsuthyrning och féljer de anvisningar som finns hos Stockholms
hyresnamnd.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Ann-Christine Adler Ledamot -

Astrid Eklund Ledamot

Patric Hedberg Ledamot avgatt under aret
Leif Harnvall Ledamot

Fred Akesson Ledamot

Henryk Akesson Ledamot

Séren Eriksson Suppleant

Henrik Kruse Suppleant

Anna Tammelin-Ostlind Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma IGper mandatperioden ut for féljande personer:
Ann-Christine Adler, Leif Harnvall, Fred Akesson, Henryk Akesson, Séren Eriksson och Henrik Kruse.

Styrelsen har under ret avhallit 13 protokollfSrda sammantraden.

Styrelsen har under aret informerat medlemmarna om handelser, styrelsebeslut och planerade atgérder inom féreningen.
Detta har skett genom det informationsblad som Iépande har delats ut till alla medlemmar.

Revisorer

Leif Broberg Ordinarie extern Bjoérklund Revision
Ulla-Britta Lénndahl Ordinarie intern

Helene Roos Suppleant intern

Valberedning

Valberedning har varit Lillemor Olsson och Karolina Kull.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 10 maj 2004.
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret och utf6rda underhéllsarbeten

Informationsméte )
Styrelsen genomforde 2004-02-09 informationsméte angéende foreningens VA-ledningar. De medlemmar som var
intresserade av fragestaliningarna uppmanades att tillsammans med styrelsen bilda en VA referensgrupp. Nagon sédan
grupp har annu inte bildats da ingen medlem har visat intresse.

Avgiftshéjning
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna med 10 % f ro m 2004-04-01. Héjningen genomfbrdes framst pga okade
vérmekostnader.

Stambyten

Féreningen har under aret genomfért ca 10 st partiella VA-stambyten i badrum. Féreningen har d frilagt och bytt ut aviopps-
och vattenledningar ut till huvudstamledning. Detta har gjorts d& medlemmar valt att renovera sina badrum och for att man
vid eventuellt framtida ingrepp skall slippa att riva nyligen renoverade badrum.

Styrelsen har undersokt vilka olika metoder for renovering/byte av VA-ledningar som finns. Styrelsen kommer senare att
lagga fram alternativ till dagens hantering och 6verlata till féreningsstdmman att fatta beslut i frigan.

Byte av entreddrrar
Féreningen har under varen 2004 bytt ut 16 st ytterdorrar pa Bjérnsonsgatan 131-163, till nya dérrar. Detta enligt tidigare
stimmobesiut. Pa dessa hus har dven de gamla entrétaken rivits och ersatts med nya. Leverantdr av de nya dérrarna &r AB

Snickar Per.

Ventilation
Under varen har en omfattande besiktning och rensning av ventilationssystemet i vara hus gjorts. Utfort av Stockholms 7:e

sotningsdistrikt UIf Pettersson AB.

Rékkanaler

Vid besiktning av de skorstenar som finns till Igh som har dppen spis (Bjérnsonsgatan 131-163), konstaterades att
rokkanalerna var otata. Eldningsforbud utfardades och bostadsrattshavarna har sjélva fatt bekosta tatning. Féreningen har
dock vidtagit skyddsatgarder for den del som ligger i direkt kontakt med vindsisoleringen.

Maining av fénster och fasaddelar

Under stdrre delen av 2004 har foreningen genomfért en omfattande ommalningsentreprenad. De delar som omfattats ar i
korthet malning/omkittning av fénsterbagar, fonsterbleck, fasadband, takfotsbrador, balkongracken, kallarracken samt aven
vissa snickeriarbeten som nya entrétak, byte av daligt virke, och montering av insektsnat vid takfot. De kidngvaxter som pa
flera hall fanns pa fasaderna har klippts bort.

Véra hus har i och med detta fatt en rejél ansiktslyftning vi behdver inte tnka pa fonsterunderhallet pA méanga ar. D& denna
typ av underhalisatgarder &r omfattande, tidskravande och kostsamma kénns det sként att det &r genomfort. Styrelsen &ri
stort sett ndjd med genomférandet.

Styrelsen har i detta arende anlitat BM Konsult fér upprattande av méalningsbeskrivningar, anbudsférfarande, projektiedning
samt del- och slutbesiktning. Fér genomférandet har Olofssons Maleri i Vallingby anlitats. Garantibesiktning kommer att ske
hdsten 2006.

Varmeforsérjning
Foreningen saknar egen anslutning till fjarrvarmenatet. Féreningen forsdrjs sekundart fran intilliggande fastigheter, 8gda av
AB Stockholmshem.

Foreningen har under aret och som tidigare ar enligt sarskilt varmeleveransavtal kopt varme av AB Stockholmshem.

Fdreningen betalar inte efter forbrukning utan efter en schablonberakningsmodell som &r baserad pa medelférbrukningen i

AB Stockholmshems 6vriga fastighetsbestand i Blackeberg. | berakningsmodellen har varmeforbrukningstalet satts hogre an
andra hus i Blackeberg, med hanvisning till att véra hus forbrukar mer vérme per kvm lagenhetsyta. Detta beror pa att vi har (_{
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storre ytterytor per lagenhet &n Gvriga bestandet. Foreningen betalar &ven ett administrativt paslag for administration och
service av varme/vatten, f.n 7 % plus moms.

Fjérrvérmeprojektering

Styrelsen har under 2004 genomfért projektering av €gna anslutnlngar till fjarrvarmenétet. Projekteringen har resulterat i att
foreningen kommer att anslutas fran tva hall till fiarrvérmenatet. Detta innebér att ledningsdragning kommer att ske till tre
planerade undercentraler. Styrelsen har tecknat avtal om leverans av firrvarme med Fortum och arbeten har pabdrjats av
Fortum i dec 2004 med grévning fran fiarrvarmenatet in till vara hus. Ledningsdragning har skett till Bjornsonsgatan 163,
Holbergsgatan 202 samt till Holbergsgatan 189. Arbetet slutférs under forsta kvartalet 2005. Styrelsen har i detta arende
anlitat IMEK for upprattande av programhandlingar och AGAB konsult for hjalp med upphandling och projektledning.

Vattenforsérining

Féreningen har tva egna vattenserviser som forsorjer fastigheterna Faringen 1 och Syriern 2. Vattenleverans till vriga
fastigheter sker sekundart fran intilliggande fastigheter, &gda av AB Stockholmshem. Leveransen regleras genom tillagg i det
varmeleveransavtal som finns mellan fdreningen och AB Stockholmshem.

Elférsérining

Fareningen har nio stycken el-abonnemang, en till varje huslanga. Féreningen har fast prisavtal med Skellefted Kraft som
forlangts med tre ar fr o m 1 feb 2005. Natégare &r Fortum till vilken féreningen betalar den fasta kostnaden for nétet, och
som ocksa ar ansvarig f6r service och métaraviasning.

Parkbelysning &r €] ansluten till foreningens el-serviser. Ej kant om och nér eventuell anslutning skall ske.

Sophédmtning

Hamtning av hushallssopor, returpapper och témning av behallare for glasétervinning har under éret skett genom
Stockholms renhaliningsférvaltning. Fr o m 2005 upphér hdmtning av papper och glas genom renhallningsforvaltningens
forsorg. Styrelsen underscker férnérvarande vilken entreprendr som skalt anlitas i fortsattningen.

Grovsopor

Som tidigare ar genomférdes en sérskild "varstadning", da féreningens medlemmar hade mdjlighet att tdmma ur sina kéllare,
kallargangar, 6vriga gemensamma forrad och tradgardar. Containers var utplacerad pa flera stéllen i omradet under dessa
dagar, och de fylides som vanhgt snabbt. Denna érliga aktivitet skall ses mot bakgrund av att foreningen saknar eget
grovsoprum som stangdes for nagra ar sedan. Detta p g a missbruk och for dyra hamtningskostnader. Ovrig tid har
mediemmarna varit hanvisade till kommunens atervinningsanlaggningar. Nérmast oss finns Ldvsta-anldggningen i Hasselby.

Markskdtsel

Markskodtsel och snérojning har under stérre delen av aret bedrivits i egen regi. Féreningens anstélide fastighetsskétare
Mikko Lempiginen sade dock upp sig under véren och dérefter sdsongsanstélldes Robin Lundqvist som bor i féreningen. Vi
tackar Robin for det arbete som han under sommaren utférde at foreningen.

Foreningen har for vintern 2004/2005 tecknat avtal med Svensk Markservice om snéréjning.

Fastighetsskotsel

Foreningen har sedan tidigare jouravtal med SLB Fastighetsservice om akuta fel i fastigheterna. Detta avtal har fr o m 2005
utékats med manatliga ronderingar i véra fastigheter. Fastighetsskétsel och reparationer i 8vrigt har skett i egen regi av
anstalld fastighetsskétare och av externt anlitade entreprendrer.

Tvist med lokalhyresgést
En lokal hyrs ut till en extern hyresgést som vagrat att acceptera den uppsagning av hyresavtalet som foreningen gjort.
Féreningen ligger i tvist med hyresgéasten och har ans6kt om avhysning.

Bebyggelse i kv. Japanen

Féreningen Gverklagade den nya detaljplanen for bebyggelse i kv Japanen @nda upp till regeringen. Regeringen avslog den
23 september 2004 dverklagandet.
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Visentliga handelser efter rﬁken}skapséret‘s slut och planerade storre underhallsarbeten

Prishéjning av vérme
AB Stockholmshem har fom 2005-01-01 hdjt priset pa varme med 5 %. Skélet till prishdjningen hanvisas till de allmanna
prishéjningar pa fidrrvérme som nétégaren Fortum har genomfort.

Utékning av sopsortering
Utredning pagar om vi bdr utéka med ytterligare sopsortering.

Undercentraler for vérme

Upphandlingen av den ombyggnad i vara hus som krévs for att vi skall f& en fungerande fiérrvarmeanlaggning genomfordes
under jan/feb 2005. Upphandlingen omfattar i korthet nybyggnad av tre stycken undercentraler med installation av
fiarrvarmevaxlare. Befintliga varmeledningar i husen kommer att anvandas i den man det &r tekniskt mgjligt. Ombygganden
genomfdrs med borjan i mars och beraknas vara klar under andra kvartalet 2005. Féreningen har valt Birka Ror AB som
entreprendr for arbetet. Projektledningen skots av AGAB konsult och IMEK svarar fér programhandlingarna.

Vattenanslutning
Programhandlingar for anslutning av de fastigheter som idag saknar egen vattenservis finns nu framtagna. Upphandling och
genomférande planeras till varen 2005. Samordnas med varmeprojektet.

Dérrar
Renovering av de ekytterdorrar som finns i freningen planeras att genomgdras under 2005. Samtidigt planeras att byta till
nya storre brevinkast.

Vindsisolering
Byte av isolering pa vara vindsbjalklag (f.n kutterspan) till brandsakrare mer energibesparande material (rockwool) planeras
att géras under sommaren 2005.

Lagning av entretrappor
Véra entrétrappor ar pa manga hall slitha och darfér planeras att reparera allihop pa en gang.Genomfdrs eventuellt under
2005.

Underhallsplan

Styrelsen diskuterar méjligheten att uppratta en underhallsplan for foreningen. Innan eventuell underhélisplan uppréttas
krévs dock att vi sétter oss in i hur omfattande den skall vara och vilket underhélisplaneringssystem som skall véljas. Vi
maste ockséa forsta hur vi skall anvanda den i var planering for att ha nagon framtida nytta av den.

P-platser

Styrelsen undersoker med kommunen om utékning av p-platser p&4 kommunens mark dér det géar. Géller framst inom kv.
Syriern.

Boendepérm

Arbetet pabérjat med att ta fram en boendepérm eller motsvarande dér varje Igh innehavare kan ha aktuell information,
arsredovisning, stadgar, ordningsregler, planlsning, blanketter mm.

Hemsida
Styrelsen diskuterar att géra en hemsida for féreningen.

oA
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Foreningens ekonomi

Nyckeltal 2004 2003 2002 2001
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 501 . 453 436 28
Lan/kvm bostadsrattsyta 2841 3111 3653 4329
Elkostnad/kvm totalyta 6 . 4 3 0
Varmekostnad/kvm totalyta 174 161 135 9
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 28 30 1

Foreningens totala formdgenhetsvarde per 2004-12-31 uppgick till 30 940 608 kr och férdelas enligt medlemmarnas andel i
bostadsrattsforeningen. Foreningen har 1amnat kontrolluppgifter pa férmégenhetsvérdet till Skatteverket.

Styrelsen beslutade under rakenskapséret att amortera tva miljoner kronor av foreningens fastighetslén, vilket ocksa gjordes.

De fastighetsl&n som under &ret varit mgjliga att villkorséndra omsattes med vasentligt l&gre rantevillkor. Offerter togs in fran
konkurrerande kreditinstitut och anvéandes i forhandlingarna med Handelsbanken/Stadshypotek.

Den dverlikviditet som féreningen haft sedan vi tilltrédde fastigheterna, har minskat kraftigt. Detta som en féljd av de stora
kostnader for genomfort planerat underhall, som uppstatt under aret.

Féreningen beskattas efter schablonméssiga regler for statlig inkomstskatt, och far nu forutom fastighetsskatt aven betala
inkomstskatt. Detta beror pa héjda taxeringsvarden och att foreningens réntekostnader de senaste aren har sjunkit kraftigt.
Detta har nu lett till att schablonintéakten(3 % av tax.vérde) éverstiger de rantekostnader som féreningen har, och detta
dverskott inkomst beskattas med 28 %. Fastighetsskatten betalar vi enligt de regler som géller for flerbostads-/hyreshus.

Ett satt att minimera framtida inkomstskatt ar att ta upp nya fastighetslan och géra nyinvesteringar eller tidigarelagga det
underhll som &nda behdver goras. Fastighetsskatten gér inte att paverka da den &r en direkt skatt pa taxeringsvérdet.

Foreningen har sokt ROT-avdrag for de stora underhallskostnader som under 2004 har uppstatt. Enligt den anstkan som
gjorts bor foreningen bli skattebefriad &r 2005 och &ven fa ett stort avdrag 2006.

Styrelsen har budgeterat for de kade rantekostnader som Idper pa den beréknade nyupplaning som planeras under 2005.
Nyupplaningen skall i férsta hand anvandas fill att finansiera investeringar i egen fiarrvarmeanlaggning, renovering av
ytterdérrar och byte av vindsisolering.

Styrelsens férhoppning &r att en anslutning av vara fastigheter primért till fjérrvarme- och vattennét, pa sikt kommer att
innebara lagre varmekostnader &n nuvarande. Forhoppningen &r ocksé att byte av vindsisolering kan bidra till lagre
energifdrbrukning och dérmed sénkta kostnader.

Féreningen har relativt lagt belanade fastigheter, soliditeten &r god och styrelsen beddmer att féreningens ekonomi totalt sett
ar i balans.

Qvrig information

Styrelsen for Brf Nio Langor har harmed avgivit forvaltningsberéttelse och vill passa pé att tacka alla mediemmar fér aret
som varit. Samtidigt vill vi ocksa halsa de nya medlemmar som under ret flyttat in, valkomna till féreningen.

STYRELSEN

Sid 7 7&/&%\
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Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad férlust.

Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:

arets resultat 2176 017,17
ansamlad fortust fran féregdende ar . -432 749,68
reservering till féreningens reparationsfond enligt stadgarmna. -146 763,00

-2 755 529,85

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s att:
av foreningens reparationsfond ianspraktas (motsvarande arets

periodiska underhallskostnader) 2471767,00

att i ny rakning overféres -283 762,85

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning, finansieringsanalys
med noter.



RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Foreningens reparationsfond

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 8
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2004 2003
4114 985 3841 205
600 FAR
4 115585 3841916
-38 927 -91 557
-93 234 -99 456

-2 471767
-1 676 303 -1 641 501
-74 286 -66 941
-224 931 -216 800
-148 537 -175 035
-103 067 -122 124
-374 417 -330 882
-5 205 468 -2 744 295
-1 089 883 1097 620
67 077 137 087
-1103 943 -1394 103
-1 036 866 -1 257 016
-2 126 749 -159 396
-129 531
-129 531

-49 268

-49 268
-2 176 017 -288 927
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark

Pagaende arbeten

Maskiner och inventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Féreningens reparationsfond

Ansamlad férlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Not 3
Not 4
Not 5

Not 6

Not 7
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2004-12-31 2003-12-31
86 260 341 85 655 169
116 699 14 935
123 648 142 567
86 500 688 85812 671
3500 3 500
3500 3 500
86 504 188 85816 171
4693
219792 4
61920 66 959
286 405 66 963
71320 5227 581
1980995 147 999
2052315 5375 580
2338719 5442 543
88 842 908 91 258 714
61 194 636 60 535 877
4 875 827 3929 315
1332254
67 402 716 64 465 192
1892 254 -143 823
-2 176 017 -288 927
-283 763 -432 750
67 118 953 64 032 442
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AVSATTNINGAR
Foreningens reparationsfond

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sakerheter
Stéllda pantar

Ansvarsférbindelser

Not 8

Not 9

Not 10

Not 9

Sid 11
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2004-12-31 2003-12-31
3657 258

3 657 258

21 000 000 23 000 000
21 000 000 23 000 000
51113 64 387
216 800 216 800
33012 34 602

106 407 114 942
316 623 138 284
723 955 569 015
88 842 908 91258 714
30 000 000 30 000 000
inga inga
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FINANSIERINGSANALYS

Den I6pande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar
Avsattningar foreningens reparationsfond

Kassafléde fran den iI6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Foréndringar kortfristiga fordringar
lanspraktagande féreningens reparationsfond
Forandring kortfristiga skulder (exkl. kort del ldng skuld)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Langfristiga skulder Not 9
Insatser och upplételseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Sid 12

Brf Nio Langor
Org nr 769601-5226

2004 2003
-2176 017 -288 927
374 417 330 882
129 531

-1 801600 171 486
-219 442 205 463
-155 648

154 940 -184 535
-64 502 -134 719

-1 866 102 36 767
-1 053 121 -14 935
-9.313 -137 288
-1062 434 -152 223
-2 000 000 -4 000 000
1605 271 3761453
-394 729 -238 548
-3 323 265 -354 004
5375580 5729 584
2052 315 5375580
-3 323 265 -354 004
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Brf Nio Langor
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vdrderingsprinciper har anvants som féregdende ar, férutom
foreningens reparationsfond som redovisas som en egen post under rubriken bundet eget kapital.
Féreningens reparationsfond redovisas fran och med rakenskapsaret 2004 i enlighet med
Bokféringsnamndens allmdnna rad (BFNAR 2003:4). Jamférelseuppgifterna for féregdende ar

har inte omréknats pa grund av att en sddan omrékning inte beddms sta i rimlig

proportion till vardet av informationen.

Finansieringanalysen ar uppstétld enligt kassaflédesmodell.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

2004 2003
Byggnad 0,5% 0,5%
Sadkerhetsdorrar 5.0%
Stambyte 4,0%
Takrenovering 5.0%
Maskiner 10,0% 10,0%
Inventarier 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

2004 2003

NOT 1
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter 3701267 3350011
Hyresintakter 413718 491 194

4114985 3 841 205
NOT 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt bestalining 18733
Sotning 1 050
Gard 15 848 28 026
Serviceavtal 7 513 2184
Forbrukningsmateriel 14516 18 254
Brandvarnare 24 360

38 927 91557

Sid 13 ﬁ M
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Reparationer
Hyresldgenheter
Lagenheter
Soprum/sophus
Soprum

Kallare

Trapphus

Las

WS
Varmeanldggning
Elinstallationer
Gard
Garage/bilplatser
Garage
Vattenskada
Skattereduktion ombyggnadsarbeten

Periodiskt underhall
Byggnad

Gemensamma utrymmen
Installationer

WVS

Varmeanlaggning
Ventilation

Huskropp utvandigt

Tak

Fonster

Markytor

Tradgard
lanspréktagande féreningens reparationsfond

Taxebundna kostnader
Elkostnader
Varmekostnader
Vattenkostnader
Sophamtning

Grovsopor

Glasavfall

Sndréjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV/Satellit-TV
Kabel-TV

Fastighetsskatt

Sid 14

Brf Nio Langor
Org nr 769601-5226

2004 2003
1392
4827 6921
1824
3600
4345
3063
1128 12 015
103 852 17 931
819 548
8 332 4198
7013
4579
2625
76 051 56 019
-128 392
93234 99 456
32450
15 950
10 658
30 103
17 249
82 550
28 750
27 875
2356 767
8 456
16 607
-155 648
2471767 0
44748 33579
1395 483 1289771
139 668 224022
39429 50 966
18 649 16 582
2994 1344
35 333 25238
1676 303 1641 501
55 990 47 248
18 296 15176
4517
74 286 66 941
224 931 216 800



Brf Nio Langor
- Org nr 769601-5226

2004 2003

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Trycksaker 1248
Inkasso/betalningsforeldggande -320 303
Revisionsarvode (extern revisor) 18 632 15316
Foreningskostnader 513 120
Kostnader for styrelsem&ten 4 000 95
Styrelseomkostnader 1619 6 745
Kostnader fér stdmma 6422 9148
Forvaltningsarvode 78 891 76 468
Arvode SBC &vrigt 14 250 120
Juridik 9157 17 555
Forvaltningsarvoden 6vriga 3400
Administration 8036 9109
Korttidsinventarier 14 295
Konsultarvode 2438
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 1167 12705
Avgift tilt organisationer 5970 5970
Bidrag och gavor 200

148 537 175 035
Anstalida och personalkostnader
Féreningen har haft tva deltidsanstallda man.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 60 950 61550
Loéner och arvoden 16 899 31557
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 1211 75
Sociala kostnader 24 008 27 582
Ovriga personalkostnader 1360

103 067 122 124
Avskrivningar
Byggnad 304 513 304 513
Forbattringar 41672
Maskiner 9002 9 002
Inventarier 19 230 17 367

374 417 330 882
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 5 205 468 2744 295
NOT 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets bérjan 86 264 195 86 264 195
Nyanskaffningar 951 357
Utgdende anskaffningsvarde 87 215 552 86 264 195
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan -609 026 -304 513
Arets avskrivningar enfigt plan -346 185 -304 513
Utgaende avskrivning enligt plan -955 211 -609 026
Planenligt restvarde vid arets slut 86 260 341 85 655 169
| planenligt restvarde vid drets slut ingdr mark med 25361673 25361673 L&

. o
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Brf Nio Langor
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2004 2003
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 27 485 000 30 478 000
Taxeringsvarde mark 21 436 000 12 699 000

48 921 000 43 177 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande

Bostader 48 911 000 42 994 000
Lokaler 10 000 183 000
NOT 4

PAGAENDE ARBETEN

Pagdende arbeten - nyanldggning fjarrvarme 2004 116 699 14 935

(saldo 2003 - fonstermalning)

NOT5
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 176 848 39 560
Nyanskaffningar 9313 137 288
Utgdende anskaffningsvarde 186 161 176 848

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -34 281 -7 912
Arets avskrivningar enligt plan -28 232 -26 369
Utgdende avskrivning enligt plan -62 513 -34 281
Redovisat restvarde vid arets slut 123 648 142 567
NOT 6
FORUTBETALDA KOSTNADER 2004-12-31 2003-12-31
Elkostnad 887
Fastighetsforsakring 49 688 51473
Fastighetsskotsel 1750
Fastighetsskotsel - jouravtal 2 341 2263
Kabel-TV 4608 4574
Postbox 1550
Vattenkostnad 3532 6212
61919 66 959

V.
Afa KNS



NOT 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Foreningens reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Nio Langor

Org nr 769601-5226

Disposition av
féregaende
ars resultat

Foreningens reparationsfond (3 657 258 kronor) har férts om till bundet eget kapital enligt BENAR.

NOT 8

AVSATTNINGAR
Féreningens reparationsfond
Vid adrets boérjan

Avrets avsattning
lanspraktagande

Omforing till eget kapital

Vid arets slut

BUNDET EGET KAPITAL
Féreningens reparationsfond
Vid arets boérjan

Omféring fran avsattningar
Arets reservering

Arets ianspraktagande

Vid arets slut

NOT 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
61 194 636 658 759 60 535 877
4 875 827 946 512 3929 315
1332 254 1332254
67 402 716 2937525 64 465 192
1892 254 2 325004 -288 927 -143 823
-2 176 017 -2176017 288 927 -288 927
-283 763 148 987 0 -432 750
67 118 953 3086512 0 64 032 442
2004 2003
3657 258 3683375
129 531
-155 648
-3 657 258
0 3 657 258
0
3 657 258
146 763
-2 471767
1332 254
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2004-12-31 2004-12-31 2003-12-31  &ndringsdag
2,41% 3 000 000 5000 000 Rorligt
5,95% 5 000 000 5000 000 2006-12-01
6,11% 6 000 000 6 000 000 2009-12-01
2,41% 2 000 000 2 000 000 Rorligt
3,60% 3 000 000 2007-09-01
2,41 % 2 000 000 5 000 000 Rorligt
21 000 000 23 000 000
0 0
21 000 000 23 000 000
Sid 17
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NOT 10

UPPLUPNA KOSTNADER
Revisionsarvode
Rantekostnader
Vattenkostnad
Vinterunderhall

BROMMA den 23 13 2005

(

b O helien

Ann-Christine Adler

Fred Akesson -

Var revisionsberattelse har avgivits den 07 / / 4 2005

4

Left Broberg
Extern revisor

Brf Nio Lango

r

Org nr 769601-5226

2004-12-31 2003-12-31
16 000 13 000

87 444 96 393
2963 2710
2839

106 407 114 942

rarre2 €L KL

Astrid Eklund

Leif Harnvall

Sid 18
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Ulla-Britta Lonndahl
Intern revisor
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ORG.NR. 769601-5226

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nio Léngor.

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf
Nio Lingor for rikenskapsaret 2004-01-01 — 2004-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och  forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Véart ansvar dr
att uttala oss om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfdrt revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar styrelsen gjort néir de
upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat
om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss
rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
dirmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i  Sverige.  Forvaltningsberittelsen  &r  forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att  foreningsstimman  faststdller  resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen, behandlar forlusten i foreningen enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet  for

rakenskapséret.

Stockholm 2005.04.21

it

Leif Broberg Ulla-Britta Lonndahl

GODKAND REVISOR REVISOR
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769601-5226
Intdktsfordelning 2004
Rénta och
utdelningar
2% Hyror
/ o
Arsavgifter
88%
Intdkter per kvadratmeter B
Arsavgifter: 501 kr Rénta och utdelningar 8 kr
Hyror: 899 kr
Kostnadsférdelning 2004
Kapitalkostnader
Avskrivningar och 17%
avsdttningar
6% Reparationer
/ 40%
Ovrig drift
N
Statlig skatt_
1%
Fastighetsskatt
4% Taxebundna
kostnader
26%

Kostnader per kvadratmeter
Reparationer 324 kr Taxebundna kostnader 212 kr
Fastighetsskatt 28 kr Statlig skatt 6 kr
Ovrig drift 46 kr Avskrivningar och avsattningar 47 kr
Kapitalkostnader 139 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked

, 7852 kvm bostader och 63 kvm lokaler
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Sveriges
BostadsrattsCentrum

Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa féreningsstimman kan utdva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler 1
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges 1 stadgarna. Ingen far som ombud foretrada mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som dr under arton 4r (underéing) foretrads av formyndare. En medlem

som ir juridisk person foretrids av den som ar legal stillforetradare enligt
registreringsbevis.
Bitrade

En medlem kan vid foreningsstamman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmien
mojlighet till sakkunnig hjalp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitridde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behdver inte forete fullmakt.

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den / 20 fora min talan och utéva mun
rostratt.

den / 20
namnteckning
Forening lagenhet nr






