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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nio langor

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2008 och 2025.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Astrid Eklund Ledamot Ordférande
Tobias Andersson Sjogren Ledamot

Emma Movitz Ledamot

Jonas Norén Ledamot

Henryk Akesson Ledamot

Susanna Stubberéd Suppleant

Sara Akerblom Onfelt Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Anne Lengholt Ordinarie Extern PWC
Martin Adelskold Ordinarie Intern

Anita Kjellén Suppleant Intern
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Valberedning

Erik Ek

Marika Lagercrantz Sammankallande
Carl Mellberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Ldnga  Adress Forvarv Sate
Syriern 2 1 Holbergsgatan 151-169 2001 Stockholm
2 Holbergsgatan 171-189
3 Holbergsgatan 191-209
Afganen 2 4 Holbergsgatan 184-202 2001 Stockholm
5 Bjornsonsgatan 39-49
Malajen 4 6 Bjornsonsgatan 53-71 2001 Stockholm
Faringen 1 7 Kiellandsplan 19-41 2001 Stockholm
Eskimaen 3 8 Bjornsonsgatan 131-149 2001 Stockholm
Mongolen 2 9 Bjornsonsgatan 153-163 2001 Stockholm

Foreningen férvarvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem i samband med ombildning fran hyresratt till
bostadsratt. Foreningen ager bade marken och byggnaderna.

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1952 - 1960 och bestar av 9 smahus.

Fastigheternas vardear ar 1952.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 915 m?, varav 7 852 m2 utgdr lagenhetsyta och 63 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

26 34

12 12
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kallarforrad Ett cykelrum finns i varje langa. Ett rum anvands som styrelserum (ldnga 4) och

ett anvands som styrelsens fastighetsférrad (Idnga 2). Ovriga rum/férrad anvénds
i allmanhet som gemensamma forrad for boende i respektive langa.

Skyddsrum | kallaren pa langa 3 (Holbergsgatan 191-209) finns ett skyddsrum.
Forradsbyggnad Vid Holbergsgatan 209 finns en fristdende férradsbyggnad som bl.a. anvénds
for tradgardsverktyg.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stréacker sig fram till 2025.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Energideklaration 2018 Hela omradet

Ommalning av fonster/fonsterluckor/fasaddelar 2017 Malning av samtliga fonster i Faringen 1.
Malning av fonsterluckor inom Afganen 2
och Malajen 4. Mdlning av fénster och
fonsterbleck i behov av malning, inom hela
omradet.

Ryggskydd pa fasadstegar 2017 Hela omradet

Ommalning av fonster/fasaddelar och garageportar 2016 Fonsterluckor inom Syriern 2 samt
garageportar och takfotter inom Faringen
1

Omlaggning av gangvagar 2015 Utmed tre langor (Afganen 2 och Malajen
4, langa 4--6)

Drénering och utvandig isolering av kallarvéagg 2015 Norra fasaden i tre langor (Afganen 2 och
Malajen 4, langa 4--6)

Drénering och utvandig isolering av kallarvéagg 2014 Norra fasaden i tre langor i Syriern 2 och
Eskimden 3 (ldnga 1,2 och 8)

Omldggning av gangvagar 2014 Utmed tre langor i Syriern 2 och Eskimden
3 (langa 1,2 och 8)

Tradvardsplan 2014 -2015  Hela omradet

Atgarder i skyddsrum enligt krav fran MSB. 2013 Syriern 2. slutlig besiktning utférd den:
2013-08-29

Nya belysningsarmaturer pa radhusens gavlar samt 2013 Hela omradet

oversyn av kallarbelysning

Ommalning av fonster och garageportar 2010 Faringen 1

Omldggning av gangvagar 2009 Utmed tva ldngor (Mongolen 2 och langa
3 i Syriern 2)

Miljétillsyn av egenkontroll 2009 Hela omradet

Dranering och utvandig isolering av kallarfasad 2009 Norra fasaden i tva langor (Mongolen 2
och langa 3 i Syriern 2)

Nya parkeringsplatser 2009 Tva nya parkeringsplatser vid Syriern 2

Radonutredning mm 2009 - 2018  Hela omradet

Renoverade entrédorrar 2008 Endast Syriern 2, Afganen 2 och Malajen 4

Brandsektionering och tilldggsisolering pa vindarna 2008 Hela omradet utom Faringen 1

Energideklaration 2008 Hela omradet

Underhallsplan 2008 Langsiktig underhallsplan framtagen

Egen fjarrvarmeanslutning 2005 Hela omradet, tre nya undercentraler har
byggts, varje undercentral férsorjer tre
radhuslangor med varme och vatten

Ommalning fonster/fasaddelar 2004 Hela omradet utom Faringen 1

Nya entrétak 2004 Endast inom Eskimden 3, Mongolen 2
samt Malajen 4

Ommalning av garageportar 2004 Endast inom Faringen 1

Nya entrédorrar 2004 Endast inom Eskimden 3 och Mongolen 2

Stambyten och byten av vattenledningar 2001 -2018  Genomfért i badrum och wc i ca 70 radhus

Nya kallardorrar 1998 Hela omradet

Omldggning av tak 1997 Endast inom Faringen 1

Nya entrédorrar 1997 Endast inom Faringen 1

Omputsning/ommalning/tillaggsisolering 1997 Endast inom Faringen 1

Omldggning av tak 1993 Hela omradet utom Faringen 1

Planerat underhall Ar Kommentar

Yttertak, tvattning och genomgang 2019

Underhallsplan, uppdatering 2019

Entréddrrar, genomgang av funktion och ytskikt 2019

Stambyten, resterande ca 15 st 2019-2023 Planeras genomforas senast 2023. Gors

nar medlemmen renoverar badrummet
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Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning och
medlemsforteckning
Fastighetsskotsel

Snérdjning
Grasklippning
Stambyten
Kabel-TV/ Bredband

Vattenférsorjning
Elforsérining

Sophdmtning

Varme

Styrelsen, som aven skott Gvrig administration
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Jouravtal med Teknikférvaltning i Stockholm AB om akuta fel. Sedan
december 2017 avtal med Teknikforvaltning dven om rondering/tillsyn i de
allmanna utrymmena. | évrigt egen regi.

Plogning och sandning av féreningens gangvégar skots av Kapacitator
Foérvaltning AB. Ovrigt vinterunderhall sker i egen regi

Kapacitator Forvaltning AB

Duvbo Bygg AB

Fastighetsavtal med Comhem. Sedan februari 2015 ingar Tivo Bas och 100
mbit bredband i medlemmarnas arsavgift

Stockholm vatten

Foreningen har nio elabonnemang, ett till varje ldnga, avseende de
allmanna utrymmena. Féreningen har sedan 2008 ett rorligt elavtal med
Skellefted Kraft. Natavgift betalas till Fortum/Ellevio AB som ansvarar for
service och mdtaravldsning.

Stockholm Vatten Avfall AB. Sedan januari 2019 sorterar vi matavfallet.
Foreningen har ingen hamtning av tidningar eller glas och saknar
grovsoprum, medlemmarna hanvisas till kommunens atervinningscentraler.
Fjarrvarme genom avtal med AB Fortum Varme saméagt med Stockholms
stad

Foéreningens ekonomi

Styrelsen har for avsikt att jobba ner féreningens lan i tider av l1dga réantor. Amorteringar gjordes darfér bade 2017
och 2018. | december 2018 beslutade styrelsen att amortera ytterligare 1 mkr. Inga Ian har upptagits under 2018 och
budgeten ar i balans med en stabil kassa. En bra underhdllsplan for att kunna planera féreningens ekonomi ar viktig,
styrelsen har beslutat att uppdatera féreningens underhallsplan.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 887 868 3091348
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5065713 5065 262
Finansiella intakter 0 309
Okning av kortfristiga skulder 113 244 0
5 178 957 5 065 571
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3576 905 4058 797
Finansiella kostnader 154 572 168 150
Okning av kortfristiga fordringar 22 652 9 846
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 32 258
4754 129 5269 051
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3312 696 2 887 868
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 424 828 -203 480

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv- Kapital-
4% ningar kostnader
16% 4%

Reparationer
2%
Ovrig drift

2%\

~— Taxebundna
kostnader
41%
Fastighets- -
Arsavgifter avgift
96% 15%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 812 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgar. Den 13 september 2018 registrerades féreningens nya stadgar hos Bolagverket, sedan stdamman fattat
beslut om de nya stadgarna pa tva pa varandra foljande stammor.

Radonfragor. Sedan ytterligare atgarder vidtagits under 2017 (se tidigare arsredovisning) for att f& ner radonhalten i
5 av de kvarvarande husen som hade nagot 6ver 200 bg/m3, skedde under 2018 nya radonmatningar i dessa hus.
Resultatet blev att dven dessa hus numera har godkanda varden. Styrelsen har avslutat radonprojektet och
underrdttat Stockholms stad om det.

GDPR. Medlemmarna har informerats om vad den nya Dataskyddsférordningen, som galler frdn den 25 maj 2018,
innebar for foreningen och fér medlemmarna.

Grannsamverkan, som inleddes 2017, har under aret fortsatt och utvecklats.

Rondering. Sedan december 2017 har féreningen avtal med Teknikforvaltning AB om veckovisa ronderingar i de
allmanna utrymmena (bl.a. i kdllargdngarna) i vara fastigheter.

Energideklaration. Under aret har vara fastigheter enegideklarerats.

Matavfallssortering infordes i Idngorna 6-9 sommaren 2018. Sedan matavfallssorteringen dar utvarderats och
befunnits fungera bra, inférdes vid arsskiftet 2018/2019 matavfallssortering i hela féreningen.
Matavfallssorteringen mojliggjordes genom att tidningsatervinningskarlen byggdes om till karl fér matavfall.

Tradgardsdagar. Genom Gréna gruppens forsorg har tva tradgardsdagar arrangerats under aret.

Ekonomi. | bérjan av januari 2018 amorterades 1 mkr av féreningens Ian. | slutet av 2018 beslutade styrelsen att
amortera ytterligare 1 mkr.

Taxeringsvardet pa vara fastigheter har hojts fran drygt 110 mkr till drygt 171 mkr.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 83 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 141
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 142
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 638 638 638 638
Hyror/m? hyresrattsyta 383 373 364 351
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1844 1976 2 107 2107
Elkostnad/m? totalyta 7 6 5 5
Varmekostnad/m? totalyta 183 177 176 167
Vattenkostnad/m? totalyta 24 27 25 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 21 26 27
Soliditet (%) 82 82 81 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 636 141 502 -3 639
Nettoomsattning (tkr) 5 066 5061 5056 5003
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 852 m2 bostader och 63 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 242 953 0 0 64 242 953
Upplatelseavgifter 13 803 449 0 0 13 803 449
Fond for yttre underhall 624 384 514 764 -552 205 661 825
S:a bundet eget kapital 78 670 785 514 764 -552 205 78 708 226
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3501 128 -514 764 693 058 -3679423
Arets resultat 636 466 636 466 -140 853 140 853
S:a ansamlad forlust -2 864 663 121 702 552 205 -3 538 569
S:a eget kapital 75 806 122 636 466 0 75 169 657
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 636 466
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 986 364
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -514 764
summa balanserat resultat -2 864 662
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 36 339
att i ny rakning 6verfors -2 828 323

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5065713 5061213
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 4 049
Summa rorelseintakter 5065713 5 065 262
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 103 091 -3 665 002
Ovriga externa kostnader Not 5 -283 764 -206 263
Personalkostnader Not 6 -190 050 -187 532
Avskrivning av materiella Not 7 -697 770 -697 771
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 274 675 -4 756 568
RORELSERESULTAT 791 038 308 694
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 0 309
Rantekostnader och liknande resultatposter -154 572 -168 150
Summa finansiella poster -154 572 -167 841
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 636 466 140 853
ARETS RESULTAT 636 466 140 853
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 87 984 562 88 682 333
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 984 562 88 682 333
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 9 3500 3500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 988 062 88 685 833
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3826479 3378999
Summa kortfristiga fordringar 3826 479 3378999
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 155 095 155 095
Summa kassa och bank 155 095 155 095
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3981574 3534094
SUMMA TILLGANGAR 91 969 636 92 219 927
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 046 402 78 046 402
Fond for yttre underhall Not 11 624 384 661 825
Summa bundet eget kapital 78 670 785 78 708 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3501 128 -3679423
Arets resultat 636 466 140 853
Summa fritt eget kapital -2 864 663 -3 538 569
SUMMA EGET KAPITAL 75 806 122 75 169 657
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 000 000 15 000 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 276 751 212 520
Skatteskulder 1301916 1268316
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 584 847 569 434
intakter

Summa kortfristiga skulder 16 163 514 17 050 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 969 636 92 219 927

Sida 9 av 15



Brf Nio langor
769601-5226

Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 40-50 ar 40-50 ar
Standardférbattringar 25 ar 25 ar
Varmeanlaggning 25 ar 25 ar
Port/sakerhetsdodrr 20 ar 20 ar
Stambyte 25 ar 25 ar
Tak 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4 844 060 4 844 060
Hyror bostader 99 579 97 023
Hyror parkering 116 700 117 000
Hyror forrad 5 400 3150
Oresutjamning -26 -20
5065 713 5061213
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 4049
Ovriga intékter 0 0
0 4049
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 39 243 0
Fastighetsskotsel bestallning 7 538 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 17 438 31953
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 12 000
Snéréjning/sandning 103 102 80 252
Myndighetstillsyn 1695 10 890
Gemensamma utrymmen 250 625
Sophantering 15 043 9 031
Gard 616 2113
Serviceavtal 7 500 14 539
Forbrukningsmateriel 5304 0
197 729 161 402
Reparationer
Las 256 13124
WS 63 764 43 059
Varmeanlaggning/undercentral 25789 1993
Ventilation 2835 62 693
Elinstallationer 7 535 19 929
Tak 2 650 31549
Skador/klotter/skadegérelse 7 489 72 550
110 318 244 897
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 36 339 0
Stambyte 0 4000
Tak 0 257 000
Fasad 0 130 305
Fonster 0 160 900
36 339 552 205
Taxebundna kostnader
El 55 074 44 006
Varme 1446 939 1401 686
Vatten 186 504 211374
Sophamtning/renhalining 94 082 99 795
Grovsopor 18 700 10 260
1801 299 1767 121
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 032 65 484
Kabel-TV 229 166 228 185
301 198 293 669
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 656 208 645 708
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3103 091 3 665 002

Sida 11 av 15

Brf Nio langor
769601-5226



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 108
Juridiska atgarder 52 929 26 125
Inkassering avgift/hyra 0 425
Revisionsarvode extern revisor 30 000 31250
Foreningskostnader 8 287 10 200
Styrelseomkostnader 549 300
Fritids- och trivselkostnader 1661 892
Forvaltningsarvode 130 157 125 428
Administration 13399 4 656
Konsultarvode 39773 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7010 6 880
283 764 206 263
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 144 500 142 400
Sociala kostnader 45 550 45 132
190 050 187 532
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 304 513 304 513
Forbattringar 393 258 393 258
697 770 697 771

Sida 12 av 15

Brf Nio langor
769601-5226



Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 97 731 571 97 731 571
Utgaende anskaffningsvarde 97 731 571 97 731 571
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 049 238 -8 351 468
Arets avskrivningar enligt plan -697 770 -697 771
Utgaende avskrivning enligt plan -9 747 009 -9 049 238
Planenligt restvarde vid arets slut 87 984 562 88 682 333
| restvardet vid drets slut ingar mark med 25361673 25361673
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 656 000 36 768 000
Taxeringsvarde mark 106 932 000 73 536 000
171 588 000 110 304 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 171 588 000 110 304 000
171 588 000 110 304 000
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3500
3500 3500
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 668 878 646 226
Klientmedel hos SBC 3157 601 2732769
Placeringskonto hos SBC 0 4
3 826 479 3378999
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 661 825 330913
Reservering enligt stadgar 514 764 330912
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -552 205 0
Vid arets slut 624 384 661 825
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Nio langor
769601-5226

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Handelsbanken 1,100 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 6 000 000 6 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 2 000 000 2 000 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 500 000 1 500 000 Rorligt

Handelsbanken 1,100 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 14 000 000 15 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 000 000 -15 000 000
0 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 122 500 119 500

Sociala avgifter 38 490 37 600

Ranta 11322 14 529

Avgifter och hyror 412 535 397 805

584 847 569 434

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Se avsnittet om planerat underhall.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Nio Langor, org nr 769601-5226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Nio Langor for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer 4dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgarder som &dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av rsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nio Langor for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrig.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta omfattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst och férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhéllanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt beslut om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 12 mars 2019
/7 , g
(lteo e detes ho(F
Anne Lengholt /
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i Brf Nio Léngor (769601-5226)

Jag har, i egenskap av intern revisor, tagit del av dokument som é&r relevanta for
revisionen. Rékenskaperna ér forda i god ordning och revisionen har inte givit

anledning till anmérkningar.

Med anledning av detta foreslar jag foreningsstimman
- att ldgga den ekonomiska beréttelsen till handlingarna och

- att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den period som revisionen omfattar.

Stockholm 2019-03-08
72
/// Ny M—_\
Martin Adelskéld

/



