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Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: tisdag den 28 maj 2024 kI. 19.00

Lokal: Ljunglofska slottet, Ljungléfsvagen 1, 168 62 Bromma
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Oppnande
Val av stdmmoordférande
Godkannande av dagordning
Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
Val av tva (2) justerare tillika rostraknare
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for ndstkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisor och revisorssuppleant
. Val av valberedning
. Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt
arende (inga hanskjutna fragor eller anmalt arende)
. Stammans avslutande

Bromma den 4 maj 2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nio Langor

Arsredovisningen finns tillganglig pa hemsidan,
niolangor.bostadsratterna.se

Kom garna lite tidigare och passa pa attta en
kopp kaffe (serveras fran kl.18.00) och traffa
andra medlemmar.
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nio Idngor

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-09 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Langa Adress Forvdrv Kommun
Syriern 2 1 Holbergsgatan 151-169 2001 Stockholm
2 Holbergsgatan 171-189
3 Holbergsgatan 191-209
Afganen 2 4 Holbergsgatan 184-202 2001 Stockholm
5 Bjornsonsgatan 39-49
Malajen 4 6 Bjornsonsgatan 53-71 2001 Stockholm
Faringen 1 7 Kiellandsplan 19-41 2001 Stockholm
Eskimd&en 3 8 Bjornsonsgatan 131-149 2001 Stockholm
Mongolen 2 9 Bjornsonsgatan 153-163 2001 Stockholm

Foéreningen forvarvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem i samband med ombildning frédn hyresratt
till bostadsratt. Féreningen dger bdde marken och byggnaderna.

Fastigheterna ar forsdkrade hos Bostadsrdtternas Fastighetsférsakring.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1952-1960
Vardedret ar 1952

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 83 bostadsratter om totalt 7 810 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 810
kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Astrid Eklund Ordférande
Elinda Blixt Styrelseledamot
Henryk Akesson Styrelseledamot
Kjell Andersson Styrelseledamot
Markus Lagerwall  Styrelseledamot
Dennis Peyron Suppleant

Mattias Gothberg  Suppleant
Andreas Rostvik Suppleant
Johan Anderberg Suppleant

Valberedning

Carl Mellberg (sammankallande)
Erik Ek

Sandra Karlsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvé av styrelseledaméterna.

Revisorer

Ernst & Young AB Extern revisor Huvudansvarig revisor: Niklas Nyberg
Johan Gustafsson  Internrevisor
Rikard Reite Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en underhdllsplan som upprdttades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhadll

2023 e Byte av rorkulvert (varm- och kallvattenledningar samt avloppsledningar) under mark mellan langa 1
och 2,2 och3samt4och5
Ventilationsrengoring i samtliga radhus
Genomgdng av samtliga yttertak
Fasadskyltar med BRF Nio Langor logga uppsatta

2022 e Byte avvarm- och kallvattenledningar i kdllartaken samt asbestsanering av gammal isolering

Byte av rérkulvert (varm- och kallvattenledningar samt avloppsledning) under mark mellan Idnga 5
och 6
Flytt och byte av vattenservis som betjdnar Idnga 4-6 - Flytt till undercentralen i ldnga 4
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2021 o

2020 o

2019-2020 e

2019 e

2018 e

2017 o

2016 o

2015 e
2014-2015 e
2014 o
2013 o

2010 o

2009-2018 e

2009 o

2008 e

,&rsredovisning 2023

Genomgdng och underhdll av dérrstoppar till entrédérrar

Byte av kallvattenledning under mark mellan ldnga 2 och 3 (pga skada pé kallvattenroér)
For att 6ka brandsdkerheten har ldsen till mellandérrarna i kéllargdngarna tagits bort och
dorrstdngare har monterats

Underhd@llsplan - Langsiktig underhdllsplan framtagen (uppdaterad 2022)

Tradvard - Beskdrning av fyra 16nnar och en ek. Nedtagning av skadad tall.
Yttertaken genomgdngna - Hela omrddet
Entrédérrar av ek, underhdll av ytskikt, omlackning - Léanga 1-6

Entrédoérrar, genomgdng av funktion - Langa 8 och 9
Energideklaration - Hela omrédet

Ommalning av fénster/fénsterluckor/fasaddelar - Malning av samtliga fénster i Faringen 1.
Malning av fénsterluckor inom Afganen 2 och Malajen4. Malning av fénster och fénsterbleck i
behov av mdlning inom hela omrédet.

Ryggskydd pd fasadstegar - Hela omrddet

Ommalning av fénster/fasaddelar och garageportar - Fénsterluckor inom Syriern 2 samt
garageportar och takfétter inom Fdringen 1

Drdanering och utvandig isolering av kallarvégg - Norra fasaden i tre l[dngor (Afganen 2 och
Malajen 4, langa 4--6)
Omlaggning av gadngvagar - Utmed tre langor (Afganen 2 och Malajen 4, langa 4--6)

Tradvaérdsplan - Hela omrédet

Drdanering och utvandig isolering av kallarvégg - Norra fasaden i tre lédngor i Syriern 2 och
Eskiméen 3 (langa 1,2 och 8)
Omlaggning av gdngvdgar - Utmed tre l&dngor i Syriern 2 och Eskimden 3 (langa 1,2 och 8)

Nya belysningsarmaturer pd radhusens gavlar samt éversyn av kéllarbelysning - Hela omradet

Atgdrder i skyddsrum enligt krav frdn MSB. - Syriern 2. slutlig besiktning utférd den: 2013-08-
29

Ommalning av fénster och garageportar - Faringen 1
Radonutredning mm - Hela omrédet

Miljotillsyn av egenkontroll - Hela omrédet

Dranering och utvandig isolering av kéallarfasad - Norra fasaden i tvd ldngor (Mongolen 2 och
langa 3i Syriern 2)
Omlaggning av gadngvégar - Utmed tvéd langor (Mongolen 2 och langa 3 i Syriern 2)

Nya parkeringsplatser - Tvd nya parkeringsplatser vid Syriern 2

Renoverade entrédérrrar - Endast Syriern 2, Afganen 2 och Malajen 4
Underhdllsplan - Langsiktig underhdllsplan framtagen

Energideklaration - Hela omrédet
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2008 o

2005 o

2004 o

2001-2023 o

1998 e

1997 e

1993 o
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Brandsektionering och tilldggsisolering pd vindarna - Hela omrddet utom Faringen 1

Egen fjarrmdrmeanslutning - Hela omrddet, tre nya undercentraler har byggts, varje
undercentral férsorjer tre radhusldngor med varme och vatten

Nya entrétak - Endast inom Eskimd&en 3, Mongolen 2 samt Malajen 4
Nya entrédérrar - Endast inom Eskimden 3 och Mongolen 2
Ommalning av garageportar - Endast inom Féaringen 1

Ommalning fénster/fasaddelar - Hela omrddet utom Faringen 1
Stambyten och byten av vattenledningar - Genomfort i badrum och we i ca 78 av 84 radhus
Nya kallardérrar - Hela omrddet

Omputsning/ommalning/tilldggsisolering - Endast inom Faringen 1
Nya entréddrrar - Endast inom Faringen 1

Omldggning av tak - Endast inom Fdringen 1

Omléggning av tak - Hela omrddet utom Faringen 1

Planerade underhadll

2024-2027 e

2024 o

Stambyten i badrum, resterande 5-6 radhus. Gérs ndr medlemmen renoverar badrummet

Byte av samtliga varmeventiler i kallargdngarna

Inspektion av vindarna och genomgdng av stuprér

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning och medlemsférteckning SBC Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
Jouravtal och rondering/tillsyn av vara fastigheter  Teknikférvaltning i Stockholm AB
Snoérdjning och grasklippning Kapacitator Forvaltning AB

Stambyten Duvbo Bygg AB

Kabel-TV och bredband Tele2

Vattenforsorjning Stockholm Vatten AB

Elférsorjning till allmdnna utrymmen Skellefted Kraft AB

Elndtsavgift
Sophdmtning

Fjarrvdrme

Ellevio AB
Stockholm Vatten Avfall AB
Stockholm Exergi AB
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

De 6kade rantekostnaderna fér féreningens bankldn, den héga inflationen och 6kade kostnader fér [6pande
utgifter och underhdll medférde att styrelsen beslutade att hdja &rsavgiften med 5 procent frédn den 1juli
2023. Samtidigt hoéjdes parkeringsavgiften med 50 kronor per mé&nad (till 350 kr per mdanad foér bilplats utan
motorvdrmare och 500 kr per mdnad fér bilplats med motorvdrmare).

Under budgetarbetet infér 2024 beslutade styrelsen i december 2023 att hdja &rsavgiften med 5 procent frén
den 1 april 2024.

Den nuvarande nivén pd medlemmarnas drsavgifter tacker kostnaderna fér féreningens I6pande drift och
reparationer samt ett visst underhdll men de kommande framtida underhd@llsétgérderna kraver ett utdkat
finansieringsbehov. Osdkra omvéarldsfaktorer samt kommande underhdllsétgarder medfor att styrelsen
|6pande 6vervdger om det finns ett behov av att t.ex. hdja drsavgifterna.

For att finansiera den avslutande delen av rérprojektet tecknade féreningen ett nytt 1&n under véren pé& 1,5
miljoner kronor. Rérprojektet &@r nu avslutat och kostnaden fér projektet berdknas sammanlagt ha uppgdtt till
7 miljoner kronor.

Underhdllsplanen stracker sig fram till 2049, men styrelsen uppdaterar planen regelbundet och beslutar
&rligen, under budgetarbetet, vilka dtgarder som ska genomféras under det kommande dret.

Ovriga uppgifter
Mark och gréna ytor:
- Nedtagning av en skadad bjork.

- Efter kontakt med Stockholms stad har staden pd sin mark beskurit ett par trdd som angrénsar till vara

fastigheter och vars grenar bl.a. véxt in éver vara tak med risk for att dessa skadas.
- Under var och hést genomférdes gemensamma trédgdrdsdagar med tillhérande korvservering.

- P& Luciadagen téandes traditionsenligt ca 100 marschaller Idngs med gdngvégarna i féreningen foér att skapa
en trevlig stdmning.

Stadgedndring av 9 § i stadgarna:

- Efter att beslut fattats pd tvd pd varandra féljande stdmmor har féreningen under 2023 &ndrat 9 §i

stadgarna gdllande dverldtelseavgift och pantsattningsavgift. De nya stadgarna registrerades av
Bolagsverket den 19 juni 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 144 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 5725 617 5214 804 5068 476 5070 247
Resultat efter fin. poster -2 017 237 -4 518 542 286 463 354 741
Soliditet (%) 81 83 85 84
Yttre fond 214708 1363522 1488 759 1254 416
Taxeringsvarde 215222 000 215222 000 215222 000 171588 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 208 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 95.2 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 2008 1814 1555 1555
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1985 1793 1536 1536
Sparande per kvm totalyta, kr 146 156 170 187
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 1 7 6
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 209 193 191 172
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 31 29
Energikostnad per kvm totalyta, kr 247 238 228 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 - - -
Rdantekdanslighet (%) 2,84 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Orsaken till det negativa resultatet tillskrivs rérprojektet som foreningen har genomfért under 2022 och 2023.
Kostnaden fér projektet, som nu ar avslutat, har sammanlagt uppgdtt till 7 miljoner kronor. Finansieringen av
projektet har delvis skett genom uppléning. ,&rsovgiften har dven hjts under 2022 och 2023 och fradn den 1
april 2024. Det negativa resultatet pdverkar inte féreningens majlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 64 242 953 - - 64 242 953
Upplatelseavgifter 13 803 449 - - 13 803 449
Eg;:'rz;tlre 1363522 1363522 214708 214708
Balanserat resultat -2 917 649 -3155 020 -214 708 -6 287 377
Arets resultat -4 518 542 4 518 542 -2 017 237 -2 017 237
Eget kapital 71973732 (0] -2 017 237 69 956 495
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -6 072 669
Arets resultat -2 017 237
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -214 708
Totalt -8 304 614

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 214 708
Balanseras i ny rdkning -8 089 906

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

[ E‘/| HyCpY1Kz0-HIMCYJYMO Sida 8 av 20




Brf Nio langor
769601-5226

,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5725 617 5214 804
Ovriga rérelseintakter 3 10 950 26729
Summa rérelseintdkter 5736 567 5241533
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 172 394 -8 504 339
Ovriga externa kostnader 9 -231213 -251803
Personalkostnader 10 -206 244 -190 004
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -697 712 -697 771
Summa rérelsekostnader -7 307 564 -9 643 917
RORELSERESULTAT -1570 997 -4 402 384
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 17 333 4397
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -463 573 -120 556
Summa finansiella poster -446 240 -116 159
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 017 237 -4 518 542
ARETS RESULTAT -2 017 237 -4 518 542
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 84 495 767 85193 480
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anlédggningstillgdngar 84 495 767 85193 480

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 499 267 85196 980

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22276 17 026
Ovriga fordringar 15 1860 986 1696 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 (0] 3379
Summa kortfristiga fordringar 1883 262 1717 073

Kassa och bank

Kassa och bank 142 670 141280
Summa kassa och bank 142 670 141280
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 025 932 1858 353
SUMMA TILLGANGAR 86 525 200 87 055 333

Sida 10 av 20

[ E'/ | HyCpY1Kz0-HJMCYJYMO




Brf Nio langor
769601-5226

,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 046 402 78 046 402

Fond for yttre underhdll 214708 1363 522

Summa bundet eget kapital 78 261109 79 409 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 287 377 -2 917 649

Arets resultat -2 017 237 -4 518 542

Summa fritt eget kapital -8 304 614 -7 436 191

SUMMA EGET KAPITAL 69 956 495 71973732

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 3 000 000

Summa langfristiga skulder (0] 3000000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 15 500 000 171 000 000

Leverantorsskulder 298 476 300 658

Skatteskulder 67 170 85 017

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 703 059 695 926

Summa kortfristiga skulder 16 568 705 12 081 601

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 525 200 87 055 333
Sida 11 av 20

[ E'/ | HyCpY1Kz0-HJMCYJYMO




Brf Nio langor
769601-5226

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1570 997 -4 402 384
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 697 712 697 771

-873 285 -3704 613
Erhéllen réanta 17 333 4 397
Erlagd ranta -432 110 -99 212
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1288 062 3799 428
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3583 673 573
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 359 -573 304
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1328 838 -3 699159
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1500 000 2 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1500 000 2000 000
ARETS KASSAFLODE 171162 -1699 159
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1821486 3520 645
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1992 648 1821486
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nio ldngor har upprdattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2-25%
Byggnad 0,5-4,08 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvdrde. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5461674 4 960 916
Hyresintdkter bostdder 113 904 108 346
Hyresintakter p-plats 124 800 117 000
Hyresint&kter férradd 6 000 6750
Dréjsmalsréanta 64 0
Pantsdttningsavgift 15 239 210M
Overlatelseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning (0] 805
Ores- och kronutjamning -3 -24
Summa 5725 617 5214 804
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 9138
Elstod 10 950 (0]
Ovriga intékter (0] 17 591
Summa 10 950 26729
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 42 696 40 548
Fastighetsskatsel gard enl avtal 45 114 41540
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 71141 56 311
Gardkostnader 37 675 0
Gemensamma utrymmen 27 925 1148
Sophantering 8 538 30 244
Snéréjning/sandning 133 965 137 886
Serviceavtal 264 1056
Férbrukningsmaterial () 2 846
Summa 367 318 311579
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 1251 23 608
Sophantering/atervinning 14 552 0
Dérrar och l1&8s/porttele 0 10 206
VVS 52 340 28 531
Varmeanldggning/undercentral 67 039 3375
Ventilation (0] 16 776
Elinstallationer (0] 8 081
Tak (0] 8750
Fasader 4735 3148
Fonster 15 868 0]
Mark/gérd/utemiljé 9 750 2523
Summa 165 535 104 998
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 635771 2323884
Stambyte 339 394 166 219
VVS 1305 704 2551587
Ventilation 137 645 0]
Tak 15 400 0
Mark/gard/utemiljé 22 600 0
Summa 2456 514 5041690
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 77 054 89 063
Uppvdrmning 1628 566 1505 478
Vatten 223 946 261080
Soph&mtning/renhdllning 127 713 116 404
Summa 2 057 279 1972 025
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 111978 97 372
Kabel-TV 233 662 231259
Fastighetsskatt 780 108 745 416
Summa 1125 748 1074 047
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 520 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 29 324 28 119
Styrelseomkostnader (0] 684
Fritids och trivselkostnader 5316 4 459
Féreningskostnader 8 364 13838
Férvaltningsarvode enl avtal 146 464 142 374
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 12 608 0]
Korttidsinventarier (0] 9 994
Administration 15 624 44 855
Bostadsrdtterna Sverige 7 480 7 480
Summa 231213 251803
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 145 800
Revisionsarvode arvoderad 2500 -3000
Ovriga arvoden 3000 3000
SPP/tjénstepension/FORA 200 200
Arbetsgivaravgifter 43 044 44 004
Summa 206 244 190 004
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 463 573 113 261
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 7 295
Summa 463 573 120 556
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 97 731571 97 731571
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 97 731571 97 731571
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 538 091 -11 840 320
Arets avskrivning -697 712 -697 771
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 235 803 -12 538 091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 495 767 85193 480
| utgdende restvdrde ingdr mark med 25 367673 25 367673
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 81494 000 81494 000
Taxeringsvdrde mark 133 728 000 133728 000
Summa 215 222 000 215222 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 186 161 186 161
Utgdende anskaffningsvérde 186 161 186 161
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -186 161 -186 161
Utgdende avskrivning -186 161 -186 161
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11008 16 462
Klientmedel (0] 625 834
Transaktionskonto 784161 0]
Borgo rantekonto 1065 817 1054 372
Summa 1860 986 1696 668
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 3379
Summa (0] 3379
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 475 % 3 000 000 3000 000
Handelsbanken 2024-06-01 0,58 % 3000 000 3000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,75 % 3 000 000 3300 000
Handelsbanken 2024-10-28 4,54 % 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 2024-03-01 4,75 % 71500 000 0]
Handelsbanken 2024-03-01 4,75 % 3 000 000 3000 000
Summa 15500 000 14 000 000
Varav kortfristig del 15500 000 11 000 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 54 207 22 744
Uppl kostn vatten (0] 48 391
Uppl kostnad arvoden 122 900 122 900
Berdaknade uppl. sociala avgifter 38 615 38 615
Foérutbet hyror/avgifter 487 337 463 276
Summa 703 059 695 926
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts utdver vad som framgdr under avsnittet Planerat
underhdlli férvaltningsberattelsen.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Astrid Eklund Elinda Blixt
Ordférande Styrelseledamot
Henryk Akesson Kjell Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Markus Lagerwall
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johan Gustafsson Ernst & Young AB
Internrevisor Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nio Langor, org.nr 769601-5226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Nio Langor fér rakenskapsaret 2023-
01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som ldamnat
en revisionsberattelse daterad 15 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett s&tt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Nio Langor for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihnet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ernst & Young AB

Johan Gustafsson
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