M Ordningsregler fisr Brf Nio Liingor

Beslutade 2024-05-21 (dessa ordningsregler dr en uppdatering av ordningsreglerna fran 2021-01-18)

Allméant om var bostadsrattsforening

Syftet med dessa ordningsregler ar dels att fylla ut med sadant som inte finns i stadgarna och dels att beskriva det som ar
specifikt for var brf. Har upprepas i princip inte sadant som redan star i Bostadsrattslagen (t.ex. 7 kap. om
bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter) eller i stadgarna.

Kontakt med styrelsen sker genom brfniolangor@outlook.com

Alla férutsatts kénna till innehallet i stadgarna och dessa ordningsregler. Dagsaktuell information, stadgarna,
trivselreglerna, arsredovisningar, uppgift om styrelsen mm finns pa féreningens hemsida, niolangor@bostadsratterna.se

Som medlem i féreningen har Du rétten till en bostad i foreningens hus men Du har ocksa skyldigheter mot féreningen
och 6vriga medlemmar. Du ska vara aktsam om och vél varda bostadsrattsféreningens egendom. Ofta ar det stérningar av
skilda slag som ger upphov till missdmja. For att alla ska trivas i var brf dr det viktigt med hansyn till varandra.

Ordningsreglerna galler for alla, aven gaster, andrahandshyresgaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at
Dig i radhuset.

En sarskild bostadsrattsforsdkring (tillagg till hemforsakringen) masta var och en medlem sjélv teckna.

Om skada uppstar inom fastigheten ar Du skyldig att omedelbart underrétta styrelsen. Vid akuta fel ska Teknikforvaltning
kontaktas (kontaktuppgifter finns pa hemsidan).

Om ohyra i radhuset upptacks ska du snarast kontakta styrelsen och Anticimex.

Var brf bestar av nio radhuslangor. Vi numrerar ldngorna fran 1 till 9 for att férenkla vid kommunikation mm.
Langa 1: Holbergsgatan 151-169

Langa 2: Holbergsgatan 171-189

Langa 3: Holbergsgatan 191-209

Langa 4: Holbergsgatan 184-202

Langa 5: Bjornsonsgatan 39-49

Langa 6: Bjornsonsgatan 53-71

Langa 7: Kiellandsplan 19-41

Langa 8: Bjornsonsgatan 131-149

Langa 9: Bjérnsonsgatan 153-163

I varje radhusldnga finns en ldngoansvarig vars framsta uppgift ar att vara en snabb kontaktlank mellan styrelsen och
medlemmarna samt att ta initiativ i Idngan till sadant som medlemmarna i langan behéver samrada om och atgérda (t.ex.
halla kallartrappor fria fran l6v och sno sa att stopp i brunnen undviks).

Det finns en ”grén grupp” som bistar styrelsen med rad och tips for att bibehalla och utveckla var vackra utemiljo. Gréna
gruppen planerar och arrangerar tradgardsdagarna (var och host). Varje langa har en sarskilt utsedd langoansvarig tankt
att leda och fordela tradgards-/staddagsarbetet i langan.

Vi har inga ”ldgenhetsnummer” (som efterfragas av bla Skatteverket vid Rot-/Rutavdrag). Alla vara adresser ar unika; det
ar saledes adressen for ert radhus om ska uppges i dessa sammanhang.

Fragor om_avgifter, pantsattning och lagenhetsutdrag stalls till SBC. Kontaktuppgifter finns pa hemsidan.
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Sammanfattning och 6vergripande principer

Dessa Overgripande principer galler som kort sammanfattning av ordningsreglerna. De &r ocksa ordnade som ett index
med lank for varje omrade av ordningsreglerna.

Storningar: Prata med dina grannar om vad som uppfattas som stérande. Med samférstand och sunt férnuft kommer
man langt. Om det inte hjalper sa finns regler nedan.

Husens interiér - bostadsratten: Endast entréplanet och 6vre planet ar upplaten med bostadsratt. Har galler generellt
vanliga regler for bostadsratt. Se nedan for fortydliganden.

Husens tekniska system: Virmesystem och ventilation (sjdlvdrag) med alla dess delar tillhér foreningen och inga ingrepp
far ske. Vattenledningar och avlopp tillhér féreningen. Endast synliga anslutningar till diskbank, handfat, vitvaror och
installationer i badrum far hanteras av medlemmen. Elsystemet i gemensamma kallarutrymmen tillhor féreningen. Fran
och med sakringsskapet i huset ansvarar bostadsrattsinnehavaren for elsystemet.

Husets stomme: Stommen &r féreningens ansvar. Inga ingrepp i barande konstruktioner far géras utan styrelsens tillstand
och godkanda bygghandlingar.

Vinden: Vinden far inte betrddas och far inte anvandas till nagonting.
Husens exterior: Ingen forandring far goras utan styrelsens godkdnnande.
Kallaren: Kallaren bestar av flera delar:

o Utrymme som nas via egna trappa inifran bostadsritten: Alla forandringar kréver beslut fran styrelsen
eftersom utrymmet inte dr upplatet med bostadsratt. | sin grundstatus ar utrymmet endast malad betong och
puts. Féreningen har inte nagot ansvar for installationer som utférs av bostadsrattsinnehavaren, eller de skador
som dessa kan medfora i detta utrymme.

o Kallargangar: Ingenting far placeras i kéllargangarna.

o Gemensamma forrad: Gemensamt ansvar giller fér cykelférrad och andra gemensamma forrad sa att
framkomlighet sakerstalls.

o  Extra forrad: Anvandning av kallarutrymmen och utrymmen i grunden, utanfér den ”egna” kéllaren for eget
bruk kraver styrelsens tillstand.

Utemiljon: Ingen fordandring far géras utan styrelsens godkdnnande, endast normal tradgardsskotsel pa ytor narmast
husetn

Fordonstrafik pa gadngvagarna, parkering, el-bilsladdning: Inom omradet far bara motordrivna fordon forekomma i
samband med i- och urlastningar framfér bostad. Maximal hastighet &r gangfart, dvs. 7 km/h. Hoga fordon med t.ex.
matleveranser bér som regel inte kora in pa gangvagarna, da risk finns att de kor pa och skadar entrétaken. Det &r inte
tillatet att ladda el-fordon med el fran bostaden/radhusen.

Avfallshantering: Hushallssopor respektive matavfall ska sorteras.

Om Du ténker flytta: Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse.




Storningar
For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla ar skyldiga att visa hdansyn. Lagen ser strangt
pa stérningar! Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse kan bli uppsagd fran lagenheten/radhuset.

Storande ljud ska alltid undvikas. Visa hansyn till dina grannar. Till stérande ljud rdknas bl.a. hoga roster eller ovasen i
ldagenheten, pa uteplatsen eller gangvagen, hog volym pa musikanlaggning eller TV, samt klampande i trappor och hard
stangning av ytterdorr.

Pga lyhordheten i vara hus kravs bade hansyn, men ocksa tolerans for vissa ljudstérningar.

Borrning med t.ex. slagborrmaskin far endast utféras mandag-fredag mellan kl. 08.00 och 18.00 och pa I6rdagar mellan kl.
10.00 och 16.00.

Storande yrkes- eller hobbyverksamhet &r inte tillaten i fastigheterna eller inom féreningens omrade.
Hoppande pa studsmatta upplevs som mycket stérande och darfor far studsmatta inte sattas upp.

Grillning kraver stor hansyn sa att os och rok inte stor grannar.

Husens interior

Endast entréplanet och dvre planet dr upplaten med bostadsratt. Kallaren under ”ditt hus” &r saledes inte upplaten med
bostadsratt (se vidare avsnittet “Kallaren”).

% Vinden

Vinden ar inte upplaten med bostadsratt. De luckor som finns till vinden &r igensatta uppifran och far inte 6ppnas. Vinden
far inte under nagra omstandigheter anvandas som forvaringsutrymme.-Styrelsen forbehaller sig ratten att avlagsna ev.
foremal pa vinden utan férvarning.

< Eget underhallsansvar

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla sin lagenhet. Du svarar fér underhall av husets inre delar. Féreningen
svarar for det yttre underhallet. Vad som ingar i ldgenheten och som skall underhallas av Dig framgar av féreningens
stadgar.

Om nagot gar sonder maste Du se till att det repareras. Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens
vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas. Observera
att du som bostadréattshavare ar ansvarig for vatutrymmenas tatskikt och att rér och armaturer inte lacker.
Bostadsrattshavare dr ocksa ansvarig for installationer av tvatt och diskmaskiner. Leder ldckage fran sddana installationer
till skador pa féreningens egendom kommer foreningen lata bostadsrattshavaren sta for dessa kostnader, enligt
skadestandsrattsliga principer.

Avlopp i kok och badrum far inte tillatas slamma igen. Du maste sjalv regelbundet rensa avloppen mm. Droppande kranar
och rinnande toalett maste du sjalv atgarda.

Du maste vara uppmarksam pa tatskikt i badrum - sarskilt pa tatskiktens skarvar och éverlappningar invid och bakom
badkar. Du ansvarar sjalv for tatskiktet.

Sjdlvdragsventilation ska ges méjlighet att fungera. Se darfor till att franluftsventilerna i tak i samtliga rum och kéllare
halls 6ppna och hall tilluftsventilerna under fonstren 6ppna i storsta mojliga man. Detta ar viktigt for att undvika fukt och
mogelproblem och for att halla radonhalterna sa laga som maojligt.

¢ Forandringar i radhuset

Mindre forandringar far géras i lagenheten och kraver inget tillstand fran styrelsen. Du far t.ex. lagga nya golv, satta upp
nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande férandringar kraver dock styrelsens tillstand. Ingrepp som kan
paverka husets konstruktion och barighet kraver alltid tillstand av styrelsen och skall verifieras av bostadsrattshavaren
med handling av auktoriserad byggnadskonstruktor.

Eventuella ingrepp i vattenlednings- och avloppsrdr kraver tillstand av styrelsen och ska som regel ske i féreningens regi.
Om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum kraver detta alltid tillstand fran styrelsen innan du satter igang.
Ibland kan det ocksa behdvas bygganmalan for att fa utféra vissa byggnationer i lagenheten. Detta géller enligt lag
nyinstallationer eller storre ingrepp i vatten och avloppssystem.

Ventilationssystem och varmesystem ar helt och hallet féreningens ansvar och ingrepp far inte géras. Dessa arbeten far
da endast bestallas av foreningen. Den som delar av rum ansvarar helt for att fullgod ventilation finns i alla rum, sa att
t.ex. radonhalten inte férsamras.




Inglasning av balkong tillats inte.
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% Oppen spis

Bostadsrattsinnehavare som har 6ppen spis (langa 8-9) ar sjalv skyldig att tillse att sotning av 6ppna spisen sker
regelbundet. Vara radhus ar klassade som smahus (inte flerfamiljshus).

Om bostadsrattshavare misstanker att den ppna spisen inte dr “sdker” intrader automatiskt nyttjandeférbud. Oppna
spisen far inte nyttjas innan en provtryckning utférts med godkant resultat. Kopia pa resultatet av provtryckningen skall
vara styrelsen tillhanda senast tva veckor efter provtryckningen.

Husens exterior

Det &r viktigt att bevara vara 1950-talsradhus i ett enhetligt skick i tidstypisk anda. Man far alltsa inte pa eget bevag
forandra ndgot utanpa huset utan styrelsens tillstand. Gor man averkan eller foréandringar pa fasad, dorrar fonsterluckor,
racken osv, blir man aterstallningsskyldig.

Det &r alltsa inte tillatet att byta ut entrébelysning, eller montera egen sadan eller géra ingrepp i dorr for egna
namnskyltar, montera skyltar pa fasad, mala om ytterdérr, dorrkarmar, fonsterkarmar eller fonsterluckor.

Kallaren
Passage i cykelrum skal hallas fri sa att cykel eller barnvagn kan stallas pa plats.

Kallargangarna ska vara helt tomma. Det dr en sdkerhetsfraga. Inga maobler, kartonger eller cyklar far placeras dar.
Omrade framfér elskap eller kranar far inte blockeras.

Anvandning av kallarutrymmen och utrymmen i grunden, utanfor den “egna” kallaren for eget bruk kraver styrelsens
tillstand. Ingrepp, haltagning i vaggar for luckor eller dorrar far inte ske. | vissa fall dar sa ar lampligt kan dorr installeras av
foreningen efter styrelsebeslut. Kostnaden for det belastar medlemmen som har nytta av atgarden.

Kéllaren som man nar via den egna trappan ar inte upplaten som del av bostadsratten och endast avsedd som férrad.
Foljande géller dar:

Fukt och sprickor forekommer och atgardas endast av féreningen om fastigheten riskerar att skadas. Medlem
far mala vaggar men fukt far inte stdngas in i grundmurarna. Farg maste vara puts eller slamfarger som andas.
Inklddnader ska inte géras da det forsvarar uttorkning och maéjlighet att upptacka fukt. Betonggolv kan malas
men bér inte tickas éver av annat golv. Aven hir méaste fukt kunna torka ut. Mellanviggar far inte rivas utan
styrelsens medgivande.

Installation av tvdttmaskin i kallare kraver alltid styrelsens tillstand. Styrelsens policy ar att tillstand till
installation av tvattmaskin i kallare kan ges om avloppet kan placeras pa vertikal stam. Golvbrunn far inte
installeras. Inga ingrepp i kdllargolvet/bottenplattan far géras. Tvattmaskin far enbart kopplas till kallvatten, inte
till varmvatten. Vattenanslutning ska ske i kdllarforradet eller bostaden, inte i gemensamt utrymme. Inga
ingrepp far ske i sjdlvdragsventilationen eller i det vattenburna varmesystemet.

WC far inte installeras i kdllaren.

Eftersom kallarforradet inte ar upplatet med bostadsratt har féreningen inte nadgot ansvar for installationer som
utfors av bostadsrattsinnehavaren. Foreningen svarar inte heller fér ev. skador som kan uppkomma i detta
utrymme. Bostadsrattsinnehavaren far sjalv sta for de ev. vattenskador som kan uppsta pa golv, I16sore eller
annat som forvaras i kdllaren. Bostadsrattsinnehavaren kan ocksa bli ersattningsskyldig for de skador som kan
uppsta i bottenplatta, vaggar och andra delar som féreningen ansvarar for och darmed &r skyldig att atgarda.

Utemiljon

Aven om Din bostadsratt dr ett radhus med egen ingdng och tradgard tillhér bade huset och tridgarden féreningen. Du
har darfor_inte rétt att géra nagra férandringar av husets yttre eller av trddgarden/uteplatsen utan att ha tillstand av
styrelsen. Férandringar eller bygge av staket, tradadck och andra liknande fasta installationer kraver darfér alltid styrelsens
samtycke. Du kan annars tvingas att pa egen bekostnad ta bort det Du har byggt.

Byggnationer, bygge av fasta tak eller uterum far inte uppféras pa uteplatsen.

Altan: hogst 3 meter ut fran fasad och inte hégre an 15 cm under golvniva i ldgenhet. Altan kan ldggas pa mark eller
plintar, men far inte fastas i fasad for att undvika skador pa lattbetongmurarna. Om féreningen behover utféra arbeten
pa eller under marken ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att pa egen bekostnad ta bort altanen och annat som finns pa
den egna uteplatsen. Féreningen har ingen skyldighet att aterstélla ev. altan eller annat.



Plank: inte ldangre dn 2,5 meter ut fran fasad, hojd hogst 2 meter 6ver mark. Plank mellan uteplatser ska utformas pa ett
enhetligt satt i varje langa, i hojd, bredd och farg.

Markis eller motsvarande: maste monteras fackmannamassigt och med minsta majliga ingrepp i fasaden.
Lattbetongmuren ar 6mtalig och skadan blir stor av en skruv som slapper. Sjalvklart &r man skyldig att laga de hal som
uppstar om man t.ex. flyttar och plockar ner markisen.

Uteplats pa sédersidan i anslutning till bostadsratten skéts av respektive bostadsrattshavare. Aven entrésidan skéts av
bostadsrattshavaren.

Ta inte annans mark i ansprak, t.ex. kommunens.

Det &r inte tillatet att utvidga sin egen tdppa pa bekostnad av féreningens gemensamma gronytor.

Balkonger, altaner och uteplatser far inte anvandas for permanent férvaring av bohag eller andra saker som inte tillhor
normal uteplatsmoblering. | samband med renovering kan sadan tillfallig forvaring medges nagon eller nagra veckor.

Det &r inte tillatet att forvara brandfarliga eller explosiva varor pa balkong, altan eller uteplats. Som brandfarliga varor
raknas bl.a. bensin, T-Rod, spolarvatska, sprayburkar, gasolbehallare.

Studsmatta pa stéllning ar inte tilldten. Hoppande pa studsmatta utgér en onddig stérning och ar ocksa en sakerhetsfraga
da styrelsen kan bli ansvarig vid olycka.

Det ar inte tilldtet att sdtta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller balkongracke.

Grillning far bara ske pa behorigt avstand fran byggnaderna och fran grannarna. Om du grillar maste du se till sa att
grannarna inte stérs av rok och os.

Innehavare av husdjur ar skyldig att ha uppsyn 6ver att deras djur inte férorenar pa féreningens omrade och inte skiller,
ylar, vdsnas eller upptrader pa sadant satt att grannar och omkringboende stérs. Innehavare till husdjur ar skyldig att tillse
att djurets spillning plockas upp.

Host och var anordnar styrelsen tradgards-/staddag da féreningens kéllarutrymmen och grénomraden gemensamt
snyggas till. Féreningens medlemmar har alla ansvar for de gemensamma ytorna. Detta innebér att vi hjdlps at att halla
dessa ytor rena och snygga. Det finns en ”Gron grupp” som bistar styrelsen med rad och tips for att bibehalla och utveckla
var vackra miljo samt arrangerar tradgardsdagarna. Varje langa har en sarskilt utsedd langoansvarig tankt att leda och
fordela tradgards-/staddagsarbetet i langan.

Matning av faglar far endast ske med fagelmat i behallare avsatt for detta. Det ar férbjudet att lagga matrestester och
fagelmat pa markniva, pa grund av att risken att locka till sig rattor eller andra skadedjur.

Cyklar och leksaker far inte lamnas pa gangvagar och allmanna grasytor. Féraldrar ansvarar for att barnens leksaker,
cyklar mm samlas ihop efter dagens slut sa att dessa inte hindrar, stér omkringboende, eller hindrar grasklippning eller
annan markskétsel.

Medlem far inte plantera eller ta bort buskar och tréd pa de gemensamma ytorna. Endast styrelsen kan besluta om
fallning av trad pa foreningens mark.

Du far inte parkera bil eller mc pa gangvagarna. Det &r inte tillatet att ladda el-fordon med el fran radhusen.
Marschaller ska placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar fasaden. Ta sjalv bort utbrunna

marschallburkar, eventuella stearin- och sotflackar.
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+ Fordonstrafik pa gangvagarna, parkering, laddning av elbilar

Inom omradet fir bara motordrivna fordon férekomma i samband med i- och urlastningar framfér bostad. Aven
blaljusfordon och andra mycket angeldgna varutransporter och yrkestrafik till fastigheten maste tillatas. Sedvanliga
matleveransfordon ska normalt sett inte kora in pa gangvagarna. Hoga fordon maste iaktta sarskilt aktsamhet sa att de
inte kor for nara vara hus och kor pa och skadar entrétaken (vilket forekommit).

Behover du kortvarigt kéra fram till ditt radhus for i eller avlastning maste du se till sa att framkomligheten dnda inte
hindras eller forsvaras for utryckningsfordon, sophamtning, snoéroéjning, posthantering, grannar etc.

Parkering pa gangvagar eller grasytor ar inte tillatet.

Det r inte tilldtet att ladda el-fordon med el fran bostaden/radhusen. Elsdkerhetsverket avrader fran sddan laddning och
vara kablar och uttag ar inte dimensionerade for den belastning som uppstar nar elbilens batteri ska laddas.

Det ar inte heller tillatet att tvatta, reparera, laga, eller pa annat satt meka med fordon inom féreningens omrade.

Om du kor in pa gangvdgarna ar det gafart som galler. Se upp for lekande barn!



Foreningen hyr ut 26 parkeringsplatser. Dessa ar inte kopplade till bostadsratten. Sarskild kolista finns. Anmalan gors till
styrelsen. Den som accepterat en erbjuden plats avfors fran kolistan.

Avfallshantering

Hushallssopor respektive matavfall ska sorteras. Se till att soppasarna ar val forslutna sa att inte matrester sprids i
sopkarlen. Sopkarlen tvattas tre ganger/ar. Avfall av storre format och grovsopor samt el- och elektronikavfall, farg och
andra miljofarliga produkter far du sjélv ta hand och lamna pa en atervinningsstation. Tidningar, kartonger, glas och
metaller kan ldggas i kommunens atervinningsstationer pa Bjornsonsgatan.

Komposteringskarl tillats inte.

Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kraver alltid styrelsens samtycke innan ev. uthyrning sker. Begdran om samtycke ska vara skriftlig
och ska innehalla skilet for begéaran, tidsperiod och vem som ska hyra. Avgift f6r andrahandsuthyrning tas ut. Se
stadgarna.

Om Du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid 6verlatelse. Tank pa att den som 6vertar Din lagenhet ocksa ska godkdnnas
som medlem i féreningen innan inflyttning far 4ga rum. Maklare skickar numera éverlatelsehandlingen och ansékan om
medlemskap digitalt till SBC. SBC vidarebefordrar detta till styrelsen for beslut.

Meddela garna dessa ordningsregler till den som 6vertar ditt radhus.



