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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
NIO LANGOR

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberiattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-06-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2001-05-09 och nuvarande stadgar (stadgeandringar) registrerades 2006-06-02 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Adress
Syriern 2 2001 Holbergsgatan 151-209
Afganen 2 2001 Holbergsgatan 184-202,
Bjornsonsgatan 39-49
Malajen 4 2001 Bjornsonsgatan 53-71
Faringen 1 2001 Kiellandsplan 19-41
Eskimaen 3 2001 Bjornsonsgatan 131-149
Mongolen 2 2001 Bjornsonsgatan 153-163

Féreningen forvérvade fastigheterna 2001 av AB Stockholmshem, i samband med ombildning frén
hyresratt till bostadsratt. '

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 1952-1960 och bestar, férutom av marken, av nio radhusléngor i tvd vaningar.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 915 kvadratmeter, varav 7 852 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta och 63 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 83 ldgenheter med bostadsratt samt en lagenhet med hyresrétt.
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Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
26 12 34 12

Lokaler
Féreningen har fem kallarlokaler utan fénster. En lokal &r inredd till styrelserum. Ovriga lokaler anvénds i
princip som gemensamhetsforrad.

Vid Holbergsgatan 209 finns en fristdende férrddsbyggnad (tidigare grovsoprum) dar bl.a. glas-
insamlingsbehallare finns installerad.

I kéllarutrymmet till huslangan Holbergsgatan 191-209 finns ett skyddsrum.

Byggnadernas tekniska status och underhallsatgarder m.m.

Foreningens byggnader har till stora delar standard fran byggnadséret. De underhéllsatgérder m.m. som
foreningen har genomfért och de dtgarder som tidigare fastighetségare har ldmnat uppgift om anges
nedan.

Atgard Ar Kommentar

Omlaggning av tak 1993 hela omradet utom Faringen 1

Omputsning/ommalning/tilldggsisolering 1997 endast inom Fdringen 1

Nya entréddrrar 1997 endast inom Fdringen 1

Oml&ggning av tak 1997 endast inom Faringen 1

Nya kallarddrrar 1998 hela omradet

Nya entrétak 2004 endast inom Eskimaen 3, Mongolen 2 samt
Malajen 4

Nya entrédorrar 2004 endast inom Eskiméen 3 och Mongolen 2

Ommalning av garageportar 2004 endast inom Faringen 1

Ommalning fonster/fasaddelar 2004 hela omradet utom Faringen 1

Egen fjarrméarmeanslutning 2005 hela omradet, tre nya undercentraler har

byggts, varje undercentral férsorjer tre
radhuslangor med varme och vatten

Partiella stambyten i badrum 2001-2010  ca 50 lagenheter

Hemsida 2007 www.sbc.se/niolangor

Underhallsplan 2008 langsiktig underhallsplan framtagits

Brandsektionering och tillaggs- 2008 hela omrddet utom Fdringen 1

isolering pa vindarna

Renoverade entrédérrar 2008 endast Syriern 2, Afganen 2 och Malajen 4

Energideklaration 2008 hela omradet

Dagvattenbrunnar slamsugits 2009 hela omrddet

Hangrannor rensats och gatts igenom 2009 hela omradet

Miljétillsyn av egenkontroll 2009 hela omradet

Radonutredning pagar 2009-2010

Ldgenhetsregister, uppgifter ldmnade 2009

Ommalning garageportar 2009 endast inom Fdringen 1

Dranering och utvandig isolering 2009 endast norra fasaden i tvd ldngor (Mongolen 2

av kallarfasad och hus tre i Syriern 2)

Nyasfaltering av gdngvagar 2009 endast utmed tva ldangor (Mongolen 2 och hus
tre i Syriern 2)

Nya parkeringsplatser 2009 tva nyanlagda parkeringsplatser vid Syriern 2

Ommalning fénster 2010 endast inom Faringen 1

K-markta fastigheter 2010 se avsnitt “Véasentliga handelser under aret”
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Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ldgenhetsforteckning

Foljande har skotts i egen regi:
Teknisk forvaltning: styrelsen, som dven skott dvrig administration

Ovriga avtal
Fastighetsskotsel
Foreningen har jouravtal med Svensk Fastighetstjanst AB om akuta fel.

Undercentraler
Foreningen har sedan 2009 ett serviceavtal med Duvbo Bygg AB gdllande underhall m.m. av de tre

undercentralerna.

Markskotsel

Foreningen hade vintern 2009/2010 avtal med Utemiljo AB om vinterunderhall, dvs.
maskinplogning/sandning av féreningens géngvagar. Ovrigt vinterunderhall sker i egen regi. Fér sdsongen
2010/2011 skoter Kapacitator AB vinterunderhallet.

En ungdom boende i féreningen har haft timanstélining under éret for att skéta grasklippning och en del
andra fastighetsskotarsysslor.

Renhéllning
Hamtning av hushallssopor sker genom Trafikkontoret, Stockholms stad. Féreningen har avtal med Sita

om hamtning av returpapper och glasavfall. Féreningen saknar eget grovsoprum. Medlemmarna hanvisas
till kommunens atervinningsanlaggningar. Narmast oss finns en atervinningsanlaggning vid Bromma
flygplats.

Kabel-TV/Bredband
Foreningen har kabel-TV och méjlighet till bredbanduppkoppling via Comhem.

Vattenforsorining
Féreningen har tecknat avtal om vattenleverans med Stockholm Vatten.

Elforsérining

Féreningen har nio el-abonnemang, en till varje radhuslédnga. Foreningen har fran den 1 februari 2008 ett
rorligt elprisavtal med Skellefted Kraft. Natagare ar Fortum till vilken féreningen betalar den fasta
kostnaden fér nétet och som ocksa &r ansvarig for service och mataravldsning. Parkbelysningen &r inte
ansluten till féreningens el-serviser. Det &r inte ként om eller nér eventuell anslutning skall ske.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 83 st. Féreningen har en hyresgast.

Sedan en hyresldgenhet i féreningen blivit ledig har foreningen sommaren 2010 nyupplatit en bostadsratt.

Av féreningens medlemslédgenheter har under aret 12 Sverlatits.

Foreningens policy fér andrahandsuthyrning.

Skriftlig anstkan om andrahandsuthyrning skall goras till styrelsen. Av den skall framga vem som skall
hyra i andra hand, och fér hur lang tid hyresperioden avser. Vidare skall skal fér andrahandsuthyrning
framgd. Styrelsen beslutar om tillstdnd fér andrahandsuthyrning. Beaktansvarda skal skall finnas, och
styrelsen féljer de anvisningar och den praxis som finns hos hyresnémnden.

Under é&ret har tvd medlemmar hyrt ut sitt radhus i andrahand med styrelsens tillstdnd. En begdran om
forlangd tid for andrahandsuthyrning har avslagits.
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Overldtelse- och pantsdttningsavgift
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 28 april 2010 och péféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning:

Astrid Eklund Ledamot, ordférande
Kristina Bohlin Ledamot

Anita Kjellén Ledamot

Anna Klippel Gradén Ledamot

Henryk Akesson Ledamot

Kjell Andersson Suppleant

Mats Karlstrém Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut fér samtliga ledaméter och
suppleanter utom for ledamoterna Astrid Eklund och Henryk Akesson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har under aret informerat medlemmar om viktigare handelser, styrelsebeslut och planerade
atgarder inom féreningen. Detta har skett genom hemsidan och genom det informationsblad som
l6pande delas ut till alla medlemmar. Harutover har sérskild information givits till dem som berérs av
radonutredningen.

Revisorer

Leif Broberg, Ohrlings Pricewaterhouse Coopers Ordinarie Extern
Monica Hager Ordinarie Intern
Valberedning

Valberedning har varit Marika Lagercrantz och Ulrika Nilsson.

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 april 2010.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Fastigheterna ar det vardefullaste foreningen har. Det &r darfor viktigt att husen underhalls och skdts péa
basta satt. Den langsiktiga underhallsplanen ar ett viktigt instrument. Féreningen har anlitat konsulthjalp
avseende stdrre projekt. Under 2010 har detta géllt radonutredning.

a. Mélning av fénster Kiellandsplan
Som ett led i det planerade underhdllet av brf:s fastigheter har samtliga fonster pa Kiellandsplan malats
utvandigt och mellan fonsterbagarna. Arbetet har utforts av Saga Maleri AB.

b. Brf dger K-mdrkta fastigheter

For att varna om Stockholms kulturhistoriskt vardefulla bebyggelser har Stockholms stadsmuseum lange
arbetat med att klassificera stadens byggnader. Dessa klassificeras i fyra kategorier med hénvisning till
deras kulturhistoriska varde och redovisas pa kartor med féargerna bldtt, gront, gult och gratt. Vara
fastigheter i langorna 1-6 och 8-9 (Syriern 2, Afganen 2, Malajen 4, Eskimden 3 och Mongolen 2) anses
ha ett betydande varde som motsvarar den nést hogsta klassen, gront. Detta innebar att bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt. De skriver: T7idigt
exempel pd hyresradhus uppfort av allménnyttan (numera bostadsrdtter). Trots vissa fordndringar bevarar

byggnaderna ursprunglig arkitektur. Husen ingdr i ett storre omrdade med liknande radhus i tidstypiskt (D
utférande som tillsammans utgor en helhetsmiljo med stora kvaliteter. . 7(] /6
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c¢. Andrad fastighetstaxering
Skatteverkat har under 2010 beslutat att var brf ska fastighetstaxeras som sméhus och inte som

flerfamiljshus. Se vidare under "Féreningens ekonomi”.

d. Omdréanering och utvdndig isolering av kdllarvégg samt strre kéllarfénster

Under 2009 genomfordes omdranering och utvandig isolering av kallarvdggen i tvd av radhuslédngorna.
Stamman beslutade 2010, pa forslag av styrelsen, att det fortsatta arbetet med omdrénering m.m. skulle
goras i en lugn takt. Pa sa satt kan en utvardering ske av utfort arbete. Hojning av marken, ljusbrunnar
och storre fonster har inneburit vissa kompromisser vad géller standard och utseende, vilket ev. kan ledda
till andrade forutsattningar for kommande arbeten. Stamman beslutade ocksd att husens ursprungliga
arkitektur och karaktar ska bevaras samt att entrétrappor och trappracken ska bevaras s& ldngt det &r
praktiskt mojligt och ekonomiskt forsvarbart. Garantibesiktning av gjorda arbeten sker hosten 2011. Forst
darefter kommer stallning att tas till hur draneringsarbetet ska fortskrida.

e. Garantibesiktning (ekytterddrrar samt vindar)

- Under hosten 2010 har garantibesiktning &gt rum avseende de renoverade ekytterddrrarna. Smarre
anmarkningar av skilda slag noterades som entreprendren ska svara fér. Dessa planeras dtgdrdas under
varen 2011. Sedan entreprentren gatt i konkurs har en bankgaranti kunnat utnyttjas som till stérre delen
boér kunna tacka kostnaderna for det som ska dtgardas.

- Under hosten 2010 har garantibesiktning ocksa agt rum avseende vindsisoleringen och
brandsektioneringen pa vindarna. Sméarre anmarkningar noterades och dessa ska entreprenéren Feab AB

atgarda under varen 2011.

1. Stambyte vid badrumsrenovering, m.m.

Styrelsen har sedan 2009 tagit ett samlat grepp kring frdgorna om badrumsrenovering for att fa battre
kontroll och 6kad kostnadseffektivitet. Duvbo Bygg AB &ven under 2010 haft i uppdrag att genomféra
sjdlva stambytet (dvs. den del som foéreningen ansvarar for) i de fall dd@ medlemmen vill renovera
badrummet. Stambytet omfattar dven den extra toalett som de stérre husen har. | stambytet ingar bl.a.
ny avloppsstam fran golvet i kéllaren till 6vervaningen samt nya varm- och kallvattenledningar fran
befintliga stamventiler i kéllaren. Under aret har ca 10 badrum stambytts.

g. Radonutredning m.m.

- Bakgrund:

P& stdamman 2005 bif6lls en motion om radonmatning. Radonmatning genomférdes vintern 2005/2006.
Resultatet av matningen visade forhallandevis stora variationer i vara radhus varfér ca 20 ommadtningar
gjordes under vintern 2006/2007 for att fa ett sakrare underlag. | juli 2009 foérelade Stockholms stad att
brf skulle vidta atgarder for att fa ner radongashalten. | vara radhus lag radonvérdet mellan 110 och 480
Bg/m3. Styrelsen har sedan 2009 avtal med en expert/konsult som bistdtt styrelsen med att reda ut
varifrdn radonet kommer och att foresla lampliga dtgarder som varaktigt sanker radongashalten i samtliga
radhus till en niva under riktvardet 200 Bg/m3.

Det har konstaterats att radongasen i vara hus harrér bade fran byggnadsmaterialet och frdn marken. En
atgarsdplan har tagits fram. Enligt denna foreslas i forsta hand att ventilationstekniska dtgdrder vidtas for
att oka luftvaxlingen i fastigheterna. Om detta inte visar sig vara tillrackligt far man ga vidare med nésta
atgdrdssteg osv. Langa 6 (Bjornsonsgatan 53-71) valdes ut som pilotldnga. Pa det sattet halls arbetet ihop
och vi kan folja utvecklingen noga pa basta mojliga satt. Tanken &r att dtgdrderna i ldnga 6 darefter ska
kunna kopieras till de évriga langorna.

- Atgérder i pilotlingan under 2010 fram till mars 2011

| pilotlangan har flera atgarder for att f& ner radongashalten vidtagits och nya ldngtidsmétningar har
gjorts. Laget i mars 2011 &r foljande. Genom olika dtgdrder har vi lyckats pressa ner radongashalten under
200 bg/m3 i hélften av husen i langan. Fem hus har tyvarr fortfarande varden som ligger mellan 210 och
350 bg/m3. Styrelsen 6verlagger med konsulten om vad som hérnast kan goras for att om mojligt pressa
ner radongashalten i de fem hus i langan som fortfarande ligger ndgot fér hogt.

&
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De atgarder som vidtagits och haft effekt ar framst av ventilationsteknisk karaktar. Det galler dtgérder i
form av rengdéring av fonsterventiler och sjalvdragskanaler samt tatning av rér- och kabelgenomféringar
mot kulvertgdng och krypgrund i kallaren samt installation av extra fénsterventiler i négra av radhusen.

| fyra av radhusen (de tvd gavelhusen samt de tvd husen pd 6mse sidor om “vecket”) har &ven
Permafioltapeter med sparrformdga mot radon provtas. Dessa tapeter visade sig dock inte ha avsedd
effekt varfor styrelsen i samrdd med konsulten beslutat att inte ga vidare med dessa tapeter.

Stockholms stad har, sedan brf i bérjan av juli 2010 tillskrivit dem om aktuella ldget, den 8 juli 2010
férelagt brf att under sdsongen 2010/2011 vidta fortsatta &tgarder mot for hdga radongashalter och
darefter utfoéra och redovisa radonresultat fran kontroll- samt kompletterande matningar. Matrapporterna
ska redovisas till kommunen senast den 31 juli 2011.

h. Gréna ytor
Under varen och hosten 2010 anordnades tillsammans med “Gréna gruppen” en gemensam
tradgardsdag/stdddag da medlemmarna tillsammans stddade och gjorde i ordning de gemensamma

rabatterna och grasmattorna.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten

Under 2011 planeras for ca 10 stambyten i badrum och radonarbetet i pilotidngan fortsatter.

Féreningens ekonomi
Vaéra fastigheter ar taxerade till sammanlagt 84 810 000 kr.

Skatteverkat har under 2010 beslutat att var brf ska fastighetstaxeras som smahus och inte som
flerfamiljshus. En konsekvens av detta &r att den kommunala fastighetsavgiften hojs mycket kraftigt (fran
ca 1200 kr/radhus till ca 6300 kr/radhus). Av detta skal beslutade styrelsen att hdja avgifterna med 10 %
fr.o.m. den 1 juli 2010.

Féreningen har under &ret amorterat sammanlagt 5,3 mkr. Detta har varit méjligt dd@ medel influtit sedan
en hyresratt upplatits till bostadsratt samt ett lan inte utnyttjats.

I samband med budgetarbetet for 2011 beslutades att avgifterna skulle sénkas med 2,5 % fr.o.m. den 1
april 2011. Avgiftssankningen ar mojligt tack vare de amorteringar som gjorts vilket foérvéntas medféra
lagre rantekostnader.

Hyran for parkeringsplatserna &r sedan den 1 januari 2009, 175 kr fér en plats utan el och 325 kr for en
el-plats.

Foreningen har relativt sett lagt beldnade fastigheter, soliditeten &r god och styrelsen bedémer att
féreningens ekonomi &r i balans.

Intdkter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 2 886 kr Reparationer 59 kr

Arsavgifter 572 kr Taxebundna kostnader 2009 kr

Ranta och utdelning 3 kr Fastighetsskatt 68 kr
Ovrig drift 87 kr
Avskrivningar 80 kr
Kapitalkostnader 35 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7852 kvm bostéder och 63 kvm lokaler.

e
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Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 591 558 548 526
Lan/kvm bostadsrattsyta 1805 2503 2 305 2 305
Elkostnad/kvm totalyta 5 4 5 5
Varmekostnad/kvm totalyta 171 160 156 153
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 21 21 21

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten ersatts av en kommunal avgift pa 6 387 kronor for varje sméhus, dock hégst 0,75
procent av taxeringsvardet for sméhuset med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i

privatbostadsforetag. Dérav utgar ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till
féreningens fastighet fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 433 213
ansamlad forlust efter reservering till yttre fond - -245575
summa balanserat resultat 187 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

extra reservering till fond for yttre underhall -490 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 309 186
att i ny rakning overfors 6 824

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hdnvisas till
foljande resultat- och balansrakning med noter.

Ovrig information
Styrelsen for Brf Nio Langor har harmed avgett férvaltningsberédttelse.

Vi vill ocksa tacka alla medlemmar for dret som varit och halsar alla nya medlemmar valkomna till
féreningen.

STYRELSEN
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2

Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Nio Langor
Org nr 769601-5226
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2010 2009
4671 250 4 445 358
438 B 1

4 671 688 4 445 359
-131 435 -163 731
-160 224 -520 569
-309 186 -1 648 150
-1651678 -1 556 846
-84 851 -78 755
-536 508 -106 848
-236 250 -275 112
-237 224 -197 213
-636 568 -590 953
-3 983 925 -5138 176
687 763 -692 817
21121 13113
-275 671 -557 107
-254 550 -543 994
433 213 -1 236 811
0 -1435

0 -1435

433 213 -1 238 246



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31

92 467 325 92 384 295

18 002 27 003

92 485 328 92411299

3500 3500

3500 3500

92 488 828 92414799

0 8389

115 430 151073

74 493 87 349

189 923 246 811

155 162 158 628
2476237 3636505

2631399 3795133

2821322 4041944

95310 150 96 456 742
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 242 953 63 563 545
Upplatelseavgifter 13 803 449 11 187 857
Fond for yttre underhall Not 7 1756153 3149873
79 802 554 77 901 274
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -245 575 -401 048
Arets resultat 433213 -1238 246
187 638 -1639 294
SUMMA EGET KAPITAL 79 990 193 76 261 980
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 ~ 13700 000 19 000 000
13 700 000 19 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 171 276 239 537
Skatteskulder 644 791 216 133
Ovriga kortfristiga skulder 3242 1678
Upplupna kostnader Not 9 410 573 392 623
Forutbetalda intakter 13 000 0
Forutbetalda avgifter och hyror 377 075 344 792
1619 957 1194 763
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 95 310 150 96 456 743
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 30 000 000 30 000 000
Ansvarsfoérbindelser inga inga
Sid 10 (16)
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Nio Langor
Org nr 769601-5226

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for
yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,0-:25 %
Standardférbattringar 4,0 %
Varmeanlaggning 4,0 %
Port/sékerhetsdorr 5,0 %
Stambyte 4,0 %
Tak 50 %
Maskiner 10,0 %

2009
0,5 %

2,0-4,0 %
4,0 %
50 %

4,0 %

50 %
10,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet

och det verkliga vardet.

2009

4236 259
209 099

4 445 358

3820
82 962
9900
49 845
3828
10 315
3061

Not 1 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 4 489 420

Hyresintakter 181 830
4 671 250

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel enl bestalin 0

Snoéréjning/sandning 110 497

Myndighetstillsyn 1800

Gard 5141

Serviceavtal 3828

Forbrukningsmateriel 5239

Fordon 4930

131435
Sid 11 (16)
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Reparationer
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362 318
2063
0

2 857
58 404
3506
16 166
18 500
0

0

56 755

520 569

0
0
1555725

92425

1648 150

34 438
1269 337
167 327
55 858
29 886

1556 846

58 707
120048

- 78755

106 848

0

0

25 348
11 846
1139
633
94 312
-1489
11413
17 327
108 613
5970

Hyreslagenheter 2225
Brf Lagenheter 8968
Kallare 2 550
Las 49
WS 116 682
Véarmeanlaggning/undercentral 8739
Elinstallationer 0
Tak 14 962
Fasad 3611
Fonster 2438
Vattenskada 0
160 224
Periodiskt underhall
Byggnad 144 486
Foénster 164 700
Mark/gard/utemiljo 0
Garage/parkering 0
309 186
Taxebundna kostnader
El 39336
Vdrme 1353 301
Vatten 165 545
Sophdmtning/renhalining 58 028
Grovsopor 35 468
1651678
Ovriga driftskostnader
Forsakring 64 139
Kabel-TV 20712
84 851
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 536 508
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 250
Medlemsinformation 2 499
Revisionsarvode extern revisor 23 660
Foreningskostnader 3417
Styrelseomkostnader 938
Fritids och Trivselkostnader 1410
Forvaltningsarvode 97 788
Forvaltningsarvoden 6vriga 23 649
Administration 16 565
Korttidsinventarier 6 863
Konsultarvode 52 662
Medlemsavgift SBC ek for 6 550
236 250
Sid 12 (16)
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Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en person anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Loner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
byggnader

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat
enligt féljande
Bostader

115 100 110 500

77 448 46 480

562 0
44114 40 233
237 224 197 213
304 513 304 513
323054 277 439
9001 9001

636 568 590 953
3983 925 5138 176
2010-12-31 2009-12-31
95 976 486 94523723
710 597 1452 763
96 687 083 95 976 486
-3 592 190 -3010 239
627567  -581952
-4219 757 -3592 190
92 467 325 92 384 295
25361 673 25361 673
31302 000 40 600 000
53 508 000 21 436 000
84 810 000 62 036 000
84 810 000 62 036 000
84 810 000 62 036 000

Sid 13 (16)
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Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan
Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt

plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Foretagsforsakring

Kabel-TV

Vatten

Forvaltningsarvode kv.1, 2010

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Nio Langor

Org nr 769601-5226

2010-12-31 2009-12-31

186 161 193 748

0 0

0 -7 587

186 161 186 161

-159 158 -150 156

-9 001 -9 001

0 0

-168 159 -159 157

18 002 27 004

2010-12-31 2009-12-31

66778 58 068

5015 4939

2700 0

0 24 342

74 493 87 349

Disposition av

féregdende

ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
64 242 953 679 408 0 63 563 545
13 803 449 2 615592 0 11 187 857
1756 153 254 430 -1 648 150 3149 873
79 802 554 3549430  -1648 150 77 901 274
0 -8 855 8 855 0
-245 575 -245 575 401 048 -401 048

433 213 433213 1238 246 -1238 246
187 638 178 783 1648 149 -1 639 294
79 990 193 3728 213 -1 76 261 979
,;’7
A
Sid 14 (16)



Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut

lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 700 000 Kr.

Sid 15 (16)

2010 2009
3149873 2 563765
254 430 186 108
0 400 000

1648150 0
1756 153 3149 873
Réantesats Belopp Belopp
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
2,400 % 2 000 000 3000 000
2,470 % 6 000 000 6 000 000
2,400 % 700 000 2 000 000
0 2 000 000
2,400 % 1500 000 1500 000
2,370 % 500 000 1500 000
2,440 % 3000 000 3000 000
13 700 000 19 000 000
0 0
13 700 000 19 000 000

Brf Nio Langor

Org nr 769601-5226

Villkors-
andringsdag

3 man rorligt
3 man rérligt
3 man rorligt

3 man rorligt
3 man rorligt
3 man rorligt



Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden

Sociala avgifter
Ranta
Snéskottning
NVS Rorsnabben
SBC

BROMMA den 4O/

(' Qo 0 ) ;*’""
- \-—M>M M S

Astrid Eklund

Ledamot Ledamot
/? :
, /S, )
Nty Vyent- A
Anna Klippel Gradén | 0 a Kjellén
Ledamot lamot
/’f/;’;;: : PN
N ea //// /(:; .,
Henryk Ak%%r‘w/
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den

A'/ﬂ\f-"%/,.”j )
Leif Broberg

Extern revisor

2010-12-31 2009-12-31
5031 3541
190 124 161619
2930 2 658
1055 1055
24 000 24000
111 500 110 500
30400 34700
32 658 25484
10 875 25375
0 3691

2 000 0
410 573 392 623

Kristina Bohlin

2011

//ww & jv/
'Monica Hager

Intern revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Nio langor

Org nr 769601-5226

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Nio lingor for &r 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av rsredovisningen. Vért
ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsékra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat &rsredovisningen samt att utvérdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
_anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 24 mars 2011
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Leif Broberg /7 /;LW{ a7 /»{j 7
Godkind revisor Monica Hagér ’

PWC Intern revisor





